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BEGLAUBIGUNGSVERMERK GEMEINDE NORDSTEMMEN  LANDKREIS HILDESHEIM

Die Ubereinstimmung dieser Ausferti- REG. - BEZ. HANNOVER

gung mit der Urschrift wird hiermit
festgestellt.

Nordstemmen, den 01.11.2002

GEMENDE NORDSTEWMEN F| ACHENNUTZUNGSPLAN 8. ANDERUNG

DER BURGERMEISTER

ERLAUTERUNGSBERICHT

I. A. (Bbdeker) STAND: INKRAFTTRETEN
L,AUSFERTIGUNG




Gemeinde Nordstemmen
Landkreis Hildesheim
Reg.-Bez. Hannover

Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nordstemmen, 8. Anderung

Erlauterungsbericht

1.0 Anderungserfordernis
1.1 Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde

Der neuaufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde Nord-
stemmen erhielt im Jahre 1997 seine Rechtswirksamkeit. Die
Neuaufstellung wurde erforderlich, um den vorangegangenen
Fldchennutzungsplan von 1981 einerseits inbezug auf die Dar-
stellungen zur Einwohnerentwicklung und zur infrastrukturel-
len Ausstattung 2zu aktualisieren, andererseits um nun die
Anforderungen aus dem fiir das Gemeindegebiet vorliegenden
Landschaftsplan bauleitplanerisch 2zu sichern. Die im Plan
von 1981 dargestellten Wohnbaufldchen wurden in ihrem Umfang
nur geringfiigig erweitert. Fiir den Ausbau standen noch aus-
gewiesene Baufldchen zur Verfiigung.

Das Wachstum der Gemeinde setzt sich jedoch kontinuierlich
fort. Fiir die Ortschaften miissen neue Erweiterungsmoglich-
keiten ausfindig gemacht werden. Dies wird seit l&angerem mit
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet. Die
Einwohnerzunahmen setzen sich nachweisbar fort, es besteht
starke Nachfrage nach neuen Ansiedlungsmdglichkeiten.

Begleitend dazu ist die Sicherung der bestehenden Infra-
struktur zu leisten. Deshalb sollen auch die Sportanlagen in
den Ortschaften fiir vielseitige Nutzungen eingerichtet wer-
den. Die Sportstdtten sind neben ihrem sportlichen Zweck zu-
gleich Treffpunkte und Aufenthaltsbereiche fiir die doérfliche
Gemeinschaft. Daraus folgt auch der Wunsch, die rein sport-
lichen Funktionen um gastronomische zu erweitern. Dies soll
fiir die Sportler und ihre Angehdrigen, aber auch filir auswar-
tige Besucher, die gelegentlich an Sportveranstaltungen
teilnehmen, geschehen.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ent-
halten "Griinflachen" mit der Nutzungsbestimmung: Sportplatz.



Dazu gehOren Nebenanlagen, wie Umkleidegebdude und Sporthei-
me, sie sind im allgemeinen in diese Darstellung einbezogen.
Dies setzt allerdings voraus, dass die Nebenanlagen ledig-
lich sportlichen Erfordernissen dienen.

Nutzungen, wie sie durch die Einrichtung gastronomischer
Betriebe erfolgen konnen, gehen jedoch im Allgemeinen iiber
die sportspezifischen Anspriiche hinaus. Deshalb miissen die
daraus folgenden funktionalen und stddtebaulichen Konsequen-
zen bedacht werden. Gegebenenfalls sind begleitende MaBnah-
men einzusetzen. Dies ist bauleitplanerisch zu priifen und zu
sichern.

1.2 Erfordernis zur 8. Anderung

Der Fladchennutzungsplan der Gemeinde Nordstemmen enth&dlt fiir
die "Griinflachen (Sportplatz)" gesonderte Darstellungen zur
gastronomischen Nutzung nicht. Lediglich fiir die Sportstat-
ten in den Ortschaften Nordstemmen, Adensen und Heyersum
sind in den dort bestehenden Bebauungspldnen Nutzungen fest-
gesetzt, durch die die sportlichen Nutzungen um 'Gastrono-
mie' erweitert werden.

Fiir die bestehenden Sportheime in Barnten, ROssing und Burg-
stemmen wurde nun das Erfordernis angemeldet, die gastrono-
mische Nutzung mit einzubeziehen. Dies soll vorgenommen wer-
den, um die Aufenthaltsqualitdt im Bereich dieser Sportheime
zu erhShen und um auch die wirtschaftliche Tragfahigkeit =zu
verbessern. Private Initiativen sollen so mit dem offentli-
chen Interesse zur Erhaltung der bestehenden Infrastruktur-
einrichtungen verbunden werden.

Diesem Erfordernis will die Gemeinde entsprechen. Der Fla-
chennutzungsplan soll daher in der 8. Anderung, bestehend
aus drei Teilblattern der Planzeichnung, darauf eingerichtet
werden.

1.3 Die Sportstdtten im Gemeindegebiet

In den Ortschaften Nordstemmen, Adensen, Barnten, Burgstem-
men, Heyersum und ROssing befinden sich Sportplatze.

In den Ortschaften Hallerburg, GroB Escherde, Klein Escherde
und Mahlerten bestehen lediglich Bolzpl&dtze. Die sportlichen
Veranstaltungen dieser Ortschaften finden jeweils mit ande-
ren Ortschaften auf deren Sportpldtzen statt. Eine Erweite-
rung der Bolzpladtze mit Ausbau zu vollstdndigen Sportplatzen
ist nicht beabsichtigt.

Die Sportplatze der Ortschaften Nordstemmen, Adensen und
Heyersum sind durch Bebauungspldne bestimmt. Fiir die dort
bestehenden Sportheime wurden gastronomische Nutzungen bau-



leitplanerisch festgesetzt. Diese Bebauungspldne sind Jje-
weils als "aus dem Fl&achennutzungsplan entwickelt" zu be-
trachten.

Flir die Sportanlagen in den Ortschaften Barnten, Burgstemmen
und ROssing ist die Aufstellung von Bebauungspldnen nicht
beabsichtigt, da gegenwdrtig ein Erfordernis dafiir nicht be-
steht. Wohl aber ist die Einfilhrung gastronomischer Nutzun-
gen geplant, deren staddtebauliche Vertrdglichkeit iber die
8. Anderung des Flichennutzungsplanes festgestellt werden
soll.

Fir die groBen Ortschaften Burgstemmen und R&ssing, wie auch
fiir Barnten wdre damit erreicht, dass hier die bestehende
Ausstattung - auch im Interesse einer das Gemeindegebiet
ibergreifenden Versorgung - erganzt werden konnte.

Im Gemeindegebiet bestehen die Standorte der Sportanlagen in
der zentralen Ortschaft Nordstemmen, sowie (im Westen) in
Adensen, (im Osten) in Heyersum, (im Norden) in Barten und
ROssing, (im Siiden) in Burgstemmen. Diese Standorte stehen
auch den Sportlern und Sportlerinnen aus den benachbarten
Ortschaften zur Verfiigung, die keinen eigenen Sporplatz ha-
ben.

Damit ist eine ausgewogene Versorgung gewdhrleistet.

2.0 Darstellungen der 8. Anderung

2.1 Die Darstellungen der 8. Anderung umfassen fiir die
Ortschaften RGssing und Burgstemmen die Bezeichnung

[::::::] Gastronomie

mit Eintragung des Symbols an den "Griinfldchen" mit der Nut-
zungsbestimmung "Sportplatz" sowie der Einbeziehung des Ge-
bdudes in den r&dumlichen Geltungsbereich.

In der Ortschaft Barnten befindet sich das Gebadude derzeit
im AuBenbereich, in der landiwrtschaftlichen Flache. Hier
wird der Anderungsbereich auch um das Gebdude herum erfasst,
gleichzeitig erfolgt die neue Darstellung

Grinfldche "Sportplatz", mit dem Symbol

[:::::] Gastronomie.

Nach Hinweisen der Bezirksregierung Hannover/ Obere Wasser-
behdérde vom 08.03.2002 befindet sich der Anderungsbereich in
Barnten in seiner gesamten GroBe in den Grenzen des zur Zeit
geltenden gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes. Auch bei der
demndchst beabsichtigten Neufassung der Gebiete (s. entspre-
chende Vermerke in den Planzeichnungen) wird sich dieses
nicht &ndern.



Das gleiche gilt fiir den Anderungsbereich in Burgstemmen.
Flir den Bereich in R&ssing 1aBt sich feststellen, dass sich
das zur Zeit giiltige Uberschwemmungsgebiet auBerhalb befin-
det. In dem =zukiinftig neu festzusetzenden Gebiet ist nach
Informationen der Oberen Wasserbehdrde beabsichtigt, auch
den Anderungsbereich mit einzubeziehen.

Der Leineverband Gottingen gibt in seiner Stellungnahme vom
22.05.2001 den ergdnzenden Hinweis, dass sich Teile der An-
derungsbereiche im gesetzlich festgestellten bzw. im natiir-
lichen Uberschwemmungsgebiet der Gewdsser Leine und R&ssing-
bach befinden. Hier sei grundsdtzlich mit Ausuferungen und
Uberflutungen zu rechnen. Inbezug auf die Lage im Hochwas-
serbereich ergeben sich keine Verdnderungen: diese Standort-
bedingungen sind bekannt und miissen bei Benutzung von Sport-
anlage und Gaststatte beachtet werden.

Aus den nun zusdtzlich erdffneten Nutzungsmbglichkeiten wer-
den begleitende Anforderungen durch Erweiterung des Ver-
kehrsanteils zu erwarten sein. Entsprechend der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) ist an Gaststdtten von Ortlicher
Bedeutung, und um solche wird es sich hier handeln, ein Ein-
stellplatz je 8 - 12 Sitzpladtze bereitzustellen. Aufgrund
der GroBe der Gebdude und der derzeitigen Bestuhlungssitua-
tion kann davon ausgegangen werden, dass maximal 50 Sitz-
pldtze in jedem der drei Gebdude vorhanden sein werden. Dar-
aus ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 6 nachzuweisen-
den Stellplatzen (zusdtzlich zu den fiir die Sportstdttenbe-
nutzung) je Gebdude.

An den Sportplatzen ROssing und Burgstemmen bestehen in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu den Gebduden Stellplatze. Fiir
den Bereich Barnten wurde im Oktober 2001 eine Begehung und
detaillierte Kartierung der Ortlichkeiten vorgenommen (vgl.
die nachfolgende Karte). Es hat sich dabei herausgestellt,
dass im Seitenbereich des geschotterten Feldweges geniigend
Flachen vorhanden sind, um die Autos abzustellen. Von Barn-
ten kommend ist nordseitig des Weges ein ca. 3,5 m breiter
Rasenstreifen auf einer Lange von ca. 70 m zu benutzen. Im
weiteren Verlauf des Weges befinden sich siid- und westseitig
Rasenfldchen in 5 m Breite und ca. 150 m Lange, die sich fiir
die Benutzung als Parkpl&dtze eignen wiirden. Zusdtzliche bau-
liche Anlagen, die die Belange von Natur und Landschaft be-
eintrdchtigen konnten, miissen in diesem Bereich nicht er-
richtet werden.

Es ist auch damit zu rechnen, dass der Aufenthalt der Sport-
heimbesucher sich bis in die spdten Abendstunden oder die
Nachtzeit hinein erstrecken wird. Dies ist zwar bisher auch
schon méglich, konnte aber nach Aufnahme der gastronomischen
Nutzung stdrker werden. Die damit verbundenen Gerauschbela-
stigungen diirften sich auf die Nachbarschaft kaum belastend
auswirken, da die Standorte der Sportplatze vergleichsweise
weit von den Wohnhdusern der Orte entfernt liegen. Die raum-
lichen Voraussetzungen fiir ein vertradgliches Nebeneinander
sind gegeben.

Dies kann durch gesonderte Vereinbarungen gegebenfalls zu-
sdtzlich gesichert werden, indem bestimmte Benutzungszeiten
festgelegt werden.



Die Erreichbarkeit aus den Ortschaften heraus ist fiir alle
drei Sportplatze mit der Gastronomie-Einrichtung gleicherma-
Ben giinstig filir FuBgdnger, Radfahrer oder Autofahrer. Hier-
fiir muss kein zusdtzlicher Ausbau der ErschlieBung erfolgen.



bitumonds befestig-
ter Transportweg

[ Grilpiatz

/A' .
pielplatz |

XN ERY D
LR
Y 3
.
° L)

Eschen

°1 GebUsch mit Eiche | -
buche, Wei3dorn |

Bergahorn, Hain-

. a;,,,\\ _ \|
P mit Schotter BE—_I
P<X] [.°] festigter Feldweg {
- / |
O ; i
| w
| Uy
1 y
] i
] |
p |
A
I
{ |
I \
N { i ] e B
n *h I 1] N U]
n| Intensiv- | h \ h "
h Grinland | » n "
O oo v ] [/ h 1]
P A I

\ R
!
N~ . o .
‘4 R Lo \ mit Schotter be-
J 1 Scherrasen th\elrgahom uo | e - Meldweg
Al T T————s]| Winterlinde . - [
g b, .. ! | Scherrasen g
R R K T CrR LT PRI 3D \c
._.__\‘. s .-,;'.J‘:)'/,-‘:::?",v‘v),o : :1 ,’-:J ‘0-‘?,0' J:u/v“’ ch.) -)
N T P INHHE N N\ [+
Acker SN, J 717 TG o -
X J'/'-Ll-l\\\_\,\/u e / Gemeinde Nordstemmen
S e o G N _| Flachennutzungsplan 8. Anderung
‘“‘"A.A?Q’:o:‘z”‘t " / | Bereich: Sportplatz Barnten
\ & A‘.."“ 5
! \\“i‘ /

Wall, als Abgrenzung
zum Transportweg

Bereiche, die sich fur die Benutzung als

S
p Parkplatze eignen wirden, M. 1:.1.250

A | / Planungsbtiro SRL Weber, Spinozastr. 1
! I Tel. 0511/ 85658-0, 30625 Hannover
N\ ) R T N I



Dem Erliuterungsbericht dieser 8. Anderung werden als Anlage
1.1 bis 1.3 Teilpldne der Ortschaften Barnten, R&ssing und
Burgstemmen beigegeben, aus denen die r&dumliche Situation
inbezug auf die Umgebung dargestellt wird. Die Vertraglich-
keit wird daraus erkennbar.

3.0 Landschaftsplanerische Einschatzung,
Kompensation nach der Eingriffsregelung

Die drei Teilbereiche, filir die eine Nutzungserweiterung bzw.
-angleichung (Barnten) im Rahmen der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans angestrebt wird, befinden sich in Berei-
chen, die von den jeweiligen Ortschaften abgeriickt sind. Sie
werden von landwirtschaftlicher Nutzung bzw. Kiesabbaufla-
chen (Barnten, ROssing) beriihrt. Die Teilfldchen werden
schon seit langer Zeit als Sportanlagen genutzt, auch die
Gebaude bestehen schon ladnger und werden bei Sportveranstal-
tungen mitbenutzt, d.h. die Schutzgiiter sind nicht mehr im
natiirlichen Zustand vorhanden. Beeintrdchtigungen und Bela-
stungen sind schon seit langerer Zeit gegeben.

In unmittelbarer Ndhe eines jeden Sportplatzes befinden sich
Moglichkeiten zum Abstellen der Fahrzeuge. Die Fl&achen sind
entweder geschottert (Barnten, Burgstemmen) oder asphaltiert
(R6ssing). Der Flachenumfang ist gro3 genug, um sowohl die
rechnerischen Anspriiche an Stellpldtze nach NBauO fiir den
Sportplatz wie auch die neu einzurichtende Gastronomie auf-
nehmen zu konnen.

Besonders der Bereich am Sportplatz Barnten ist durch den
Kiesabbau bzw. die entsprechenden Transportwege stark beein-
trdchtigt (vgl. dazu die Karte auf S. 6 und die nachfolgende
Karte). Der bituminds befestigte Transportweg von und zur
Aufbereitungsanlage fiihrt sehr eng am Sportplatz und auch am
Gebaude sowie vorhandenem Spiel- und Grillplatz vorbei. Der
Weg ist ca. 8 m breit. Dieser Kiesabfuhrweg wird die né&ch-
sten 15 - 20 Jahre noch in Benutzung sein, da die Auskiesung
noch weiter nach Norden voranschreiten wird. Die Darstellun-
gen der genehmigten Bodenabbaufldchen zeigt, dass davon auch
Bereiche unmittelbar ndrdlich des Sportplatzes betroffen
sind. Der westlich angrenzende Landschaftsraum ist wertvoll
und schutzwiirdig. Weitere Gefdhrdungen und Belastungen blei-
ben ausgeschlossen. Durch den Kiesabfuhrweg mit starker Fre-
quentierung ist eine deutliche Trennung zwischen Sportbe-
reich mit Gastronomie und Landschaftsraum gegeben.

Aus diesem Grund wird hier auf eine Beschreibung und Bewer-
tung der Schutzgliter verzichtet. Auch eine Berechnung von
Kompensationsanspriichen findet nicht statt. Die Flachen un-
terliegen nicht der Beurteilung durch die Eingriffsregelung,
da lediglich im Bestand eine Nutzungsumwidmung vorgenommen
werden soll.
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4.0 Abwasserbeseitigung

Ver- und Entsorgung sind {iber die gegebenen Systeme der
Frischwasserzuleitung, der gemeindlichen Schmutzwasserkana-
lisation und der Kleinklaranlage (in Barnten) gesichert. Die
Funktionsweise der Bewirtschaftung wird nicht verédndert.

Flir die Sportheime in Burgstemmen und ROssing besteht ein
Anschluss an die gemeindlichen Entwdsserungsanlagen. In
Barnten ist das Sportplatzgeldnde nicht an die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das im Vereinsheim
anfallende Abwasser wird derzeit in einer Kleinkl&aranlage
behandelt. Sollten sich gegeniiber der bestehenden Nutzung
Anderungen ergeben, wiren Neuregelungen bzgl. der Abwasser-
behandlung vorzunehmen.

5.0 Flachengrofen

Alle drei Anderungsbereiche haben zusammen eine GréBe von
2.150 gm. Sie teilen sich wie folgt in die unterschiedlichen
Bereiche auf:

Bereich Barnten: 900 gm
Bereich ROssing: 500 gm
Bereich Burgstemmen: 750 gm.
6.0 Anregungen
6.1 Anregungen, die anldsslich der Beteiligung der Tra-

ger Offentlicher Belange gemdBl § 4 (1) BauGB vorgetragen
wurden, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 06.12.2001
gepriift und abgewogen. Anlage 2 des Erlauterungsberichts
enthdlt das Abwdgungsergebnis.

6.2 Die wadhrend der offentlichen Auslegung abgegebenen
Anregungen hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
25.04.2002 abgewogen. Das Abwadgungsergebnis ist unter Anlage
3 des Erlauterungsberichts ausgefithrt worden.
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zum Erlauterungsbericht
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Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Nordstemmen mit
8. Anderung, Bereich Burgstemmen, M. 1: 10.000

M. 1: 10.000

Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Nordstemmen,

Bereich Burgstemmen,
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nordstemmen hat in der

Sitzung am 01.02.2001 die Aufstellung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 (1) BauGB am 03.05.2001 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Planverfasser .
Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro SRL Weber
Spinozastr. 1
3062 Hannover.

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in der Sitzung am 06.12.2001 dem

Entwurf der 8. Anderung des Flichennutzungsplans und des
Erlauterungsberichts zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am
24.01.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Flichennutzungsplans und des
Erlauterungsberichts haben vom 04.02.2002 bis einschliefBlich
04.03.2002 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen gem. §

3 Abs. 2 BauGB die 8. Anderung des Flichennutzungsplans
nebst Erlduterungsbericht in der Sitzung am 25.04.2002 be-
schlossen.

Genehmigung
Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfiigung

vom 16.09.2002 von der Bezirksregierung Hannover gem. § 6
BauGB genehmigt worden.

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 8. Anderung des Flichennutzungsplans ist
gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 09.10.2002 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim Nr. 43 bekannt gemacht worden.

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplans ist damit am
09.10.2002 wirksam geworden.

Nordstemmen, 10.05.2002

Siegel

gez. Bothmann

Blirgermeister



