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Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27. 08. 1997 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998 S. 137), in Verbindung mit § 40 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom
22. 08. 1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Nordstemmen die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen.

20. 04. 2000

Nordstemmen, den
Siegel

gez. gez.

Blrgermeister Gemeindedirektor

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am

06. 04. 2000 beschlossen.

Nordstemmen, den  20. 04. 2000
Siegel

gez. ~
Gemeindedirektor
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Erlaubnisvermerk:

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von

Planungsbtro SRL Weber
Spinozastrasse 1
30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschluss / Ret der Gemeinde Nordstemmen hat in seiner Sitzung am

29. 04. 2000  die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. §2 Abs. 1 BauGB am  08. 07. 1999 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

Nordstemmen, den 20. 04. 2000

Siegel

gez.
Gemeindedirekior

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung vom heutagen Tage unter Aufla-
gen / mit MaBgaben gem. § 6 BauGB genehmigt worden. ;

Hannover. den

Bezirksregierung Hannover t/l !-///, @
Genehmigungsbehdrde Vi
Az.: »}7\7}1 //‘%

/’//

e"s

Unterschrift ¢ ,@y’ =)

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfligung vom "’//

fhrten Auflagen / MaB3gabe in seiner Sitzung am beigetreten.
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Aufiagen / MaBgaben vom
dtfentlich ausgelegen. Ort und Dauer offentlichen Auslegung wurden am
ortstiblichen Auslegung wurde am . ortstblich bekanntge-

aufge-

macht.

Nordstemmen, den

Gemeindedirektor

Der Verwaitungsaussehuss/ Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.12. 1999 dem
Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes zugestimmt
und seine dffentliche Auslegung gem. 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentli-
chen Auslegung wurden am 10. 02. 2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes haben
vom 21 02. 2000 bis 21 03. 2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen.

Nordstemmen, den 20. 04. 2000
Siegel

gez.
Gemeindedirektor

Die Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
im Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.

Die 5. Anderung des Fliachennutzungsplanes ist damit am
geworden.

rechiswirksam

Hinweis: Der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung vom 283.
01. 1990 zugrunde.

BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit der Urschrift wird hiermit festgestem

Nordstemmen, den  20. 04. 2000

Gemeibde Nordstemmen
Der Gemeindedirektor
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BEGLAUBIGUNGSVERMERK GEMEINDE NORDSTEMMEN  LANDKREIS HILDESHEM
Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung REG. - BEZ, HANNOVER

mit der Urschrift wird hiermit festgestelit.
Nordstemmen, den 30.11.2000

GEMEINDE NORDSTEMMEN
DER GEMEINDEDIREKTOR

FLACHENNUTZUNGSPLAN 5. ANDERUNG
(GEWERBEFLACHEN B 1/BURGSTEMMEN)

ERLAUTERUNGSBERICHT

I.LA. (Bodeker)
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Gemeilnde Nordstemmen
Landkreis Hildegsheim
Reg.-Bez. Hannover

Flidchennutzungsplan der Gemeinde
Nordstemmen, 5. Anderung

Erliduterungsbericht

1.0 Voraussetzungen

1.1 Die Gemeinde Nordstemmen beabsichtigt, mit der 5.
Anderung ihres Flichennutzungsplans filir die Ortschaft
Burgstemmen einen ortsgebundenen gewerblichen Standort
vorzubereiten.

In Fl&achennutzungsplan, der am 26.03.1997 rechtswirksam
wurde, sind gewerbliche Standorte vor allem am zentralen
Ort der Gemeinde in der Ortschaft Nordstemmen ausgewie-
sen.

Die Gemeinde ist aber zu der Auffassung gekommen, dass
auch andere Standorte fir einen Ausbau vorbereitet werden
sollen, die nicht am zentralen Ort der Gemelnde liegen,
um ortsbezogene Aktivitdten zu halten, die N&he von Woh-
nung und Arbeitsstitte zu gewdhrleisten und insgesamt ei-
‘ne ausgewogene Ausstattung mit Arbeitsstdtten im Gemein-
degebiet zu erreichen.

Daraus stellt sich das Erfordernis zur Anderung des Fl&-
chennutzungsplans.

1.2 Die wirtschaftliche Struktur der Gemeinde Nord-
stemmen ist welthin auf die Landwirtschaft, auf landwirt-
schaftsbezogene Gewerbebetriebe und auf eine Mehrzahl an-
derer Gewerbebetriebe gestiitzt, die am Standort Nordstem-
men angesiedelt sind. Fir die am Ort Wohnenden besteht
eine deutliche Abhingigkeit wvon Arbeitsstédtten, die au-
ferhalb des Gemeindegebiets liegen. Dies ist durch die
regionale Lage der Gemeinde begriindet.

Gleichwohl besteht die Absicht, die am Ort vorhandenen
Arbeitsplétze zu sichern und dariber hinaus neue Arbeits-
mdglichkeiten hinzuzugewinnen. Die Gemeinde beabsichtigt,
dies durch eine umfassende Uberpriifung der bestehenden
Méglichkeiten vorzubereiten und dann bauleitplanerisch zu
sichern.



Diese Absicht wird durch das "Regionale Entwicklungskon-
zept £iir die Wirtschaftsregion Hildesheim" (NIW 12/98)
bestétigt. Darin wird u.a. darauf hingewlesen, dass "aus
dem Betriebsbestand heraus die Notwendigkeit zur Umsied-
lung wvon Betrieben" bestehen kann, "dass allein fdir die
Bestandspflege in nicht unerheblichem MafBe Flachen filr
Betriebserweiterungen und -umsiedlungen innerhalb des ei-
genen Standortes zur Verfligung stehen missen."

Diese Situation ist derzeit in der Ortschaft Burgstemmen
gegeben. Dort bestehen zweli gewerbliche Betriebe, die den
Standort Burgstemmen beibehalten mdéchten, aber auf neue
rdumliche Méglichkeiten angewiesgen sind. Beide Betriebe
befinden sich beengt in der bebauten Ortslage. Der Fl&-
chenbedarf betridgt Jjeweils 2.000 bis 4.000 gm. FErgédnzende
Fldchen sollen hinzugenommen werden, um spidtere Erwelite-
rungen zu ermdglichen oder auch andere, zusétzliche An-
siedlungen hinzuzugewinnen. Insgesamt soll aber die rdum-
liche Ausdehnung begrenzt bleiben.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flichennutzungsplans sollen
dafiir die Voraussetzungen geschaffen werden.

2.0 Darstellungen der 5. Anderung des
Flidchennutzungsplans

2.1 Gewerbegebiete in Burgstemmen

2.1.1 Gewerbegebiet - Der in Burgstemmen ausgewlesene
neue Standort Ffiir gewerbliche Nutzungen befindet sich im
Nordosten der Ortslage, mit Zufahrtsmdéglichkeit unmittel-
bar wvon der Bundesstralfe B 1 - noch innerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze.

Die benachbarte bebaute Ortslage ist durch gemischte bau-
liche Nutzungen bestimmt, sodass dort gewerbkbliche Nutzun-
gen unter Beachtung anderer schiitzenswerter Nutzungen
eingerichtet werden ké&énnen.

Alternative Standorte wurden zuvor untersucht. Sie liegen
am ndrdlichen Ortsausgang in unmittelbarer N&he zu Wohn-
h8usern oder im Sliden der Ortslage, ebenfalls Wohnnutzun-
gen benachbart. Mit Ricksicht auf das vorhandene Wohnen
muss dort eine gewerbkbliche Nutzung ausgeschlossen werden.
M&gliche Standorte im Westen scheiden aus topografischen
Griinden aus, da sie im Einflussbereich der Leine inner-
halb der Flussniederungen liegen.

Die Flichenausdehnung des Gewerbegebietes betrigt
ca. 3,46 ha.

Die Ausweisung erfolgt als "Gewerbegebiet (GE}". Die
durchschnittliche Geschossflichenzahl wird mit 1,0 ange-
nommen, Der nachfolgende Bebauungsplan wird zur Geschozs-



fldchenzahl eine Festsetzung treffen, die sich an diesem
Wert orientiert.

Es kommt "Gewerbegebiet (GE)" nach der beszsonderen Art der
baulichen Nutzung zur Darstellung, weil die beabsichtig-
ten gewerblichen Nutzungen bereits hinreichend bekannt
gind und auch die Absicht besteht, das Ausmalt der gewerb-
lichen Té&tigkeiten mit Ricksicht auf die Belange der Um-
gebung einzuschrédnken. Die hier aufzunehmenden, gewerbli-
chen Anforderungen lassen sich nach ihrer Eilgenart und
den voraussehbaren Programmanforderungen in ein Gewerbe-
gebiet eincrdnen.

Zur Eingrinung des Bereichs werden entsprechende Darstel-
lungen als "Ortgeingrinung" gegeben. Dies 1ist in Anbe-
tracht der Angrenzung an die offene Landschaft unerléss-
lich.

Die Fléchenausdehnung betrdgt ca. 0,41 ha.

Es kommt zur Darstellung elnes Regenwasserrickhalte-
bereichs, um die Oberflichenentwisserung zu regulieren.

Der Bereich hat eine Groéfie von ca. 0,64 ha.

2.,1.2 Immissionen - Die Gemeinde geht davon aus, daB
die Betriebe in dem geplanten Gewerbegebiet ihre Be-
triebsfihrung auf die in der Nachbarschaft bestehenden
Schutzanspriche einrichten.

Es ist 1ibergeordnetes Ziel, Wohnwert und Lebensgualitédt
in der Gemeinde mit den Erfordernissen der Ortsentwick-
lung zu wverbinden. Durch Anlage und Gliederung des ge-
planten Baugebietes sowie durch Griingestaltung und Rand-
begriinungen soll eine Gesamtwirkung erreicht werden, die
das Plangebiet als neuen Bestandteil der Ortschaft zeigt
und seine Einbindung in die landschaftliche Umgebung be-
wirkt.

Zwar geht eg darum, Ansiedlungsmdglichkeiten fiir ortsan-
séissige Betriebe in hochwertiger Form vorzubereiten, die
drtliche Wirtschaftsstruktur vielseitig und tragfahig an-
zulegen und fiir zu leistende Ansgpriiche vorzubereiten,
aber gewerbliche Nutzungen werden nur in einer fiir die
Umgebung vertridglichen Ausgestaltung und Betriebsfihrung
zugelassen werden.

Der nachfolgende Bebauungsplan enthidlt Festsetzungen zur
Gliederung, um die Vertrdglichkeit bauleitplanerisch zu
gewdhrleisten. Die gewerblichen Emissionen werden be-
grenzt. Die schutzwirdigen Nutzungen in der Nachbarschaft
sind zu beachten. Die Qualitdt des Wohnens in den beste-
henden Wohngebieten und im Dorfgebiet darf nicht einge-
schrédankt werden.

Durch die beabsichtigte Neuplanung bleten sich Mdglich-
keiten, den Verkehr bereits innerhalb des Plangebietes =zu
biindeln und lediglich an einer (bersgichtlichen Stelle an
die Bundesstraffe B 1 anzuschliefen.



Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen, die von die-
ser StraRe ausgehen. Im Auftrage des Niedersédchsischen
Unweltministeriums wurde fiir das Gebiet der Gemeinde
Nordstemmen ein Schallimmissionsplan erarbeitet (RWTUV,
Essen, 1995). Danach wurden filir die Randbereiche zur Bun-
desstrafe B 1 in der Nachtzeit Werte festgestellt, durch
die Planungsrichtpegel, wie sie flir Wohngebliete gelten,
iiberschritten werden. Die Uberschreitungen haben jedoch
ein Ausmalk, das in der Ndhe von Verkehrswegen hingenommen
werden kann.

Nach Aussagen des Niedersdchsischen Landesamtes fir Oko-
logie ist im Planungsbereich ein eingeschridnktes Gewerbe-
gebiet durchaus mdglich. Die Belange der in der Nachbar-
schaft Wohnenden sind dabei zu beachten. Dies wird durch
Bebauungsplan geregelt.

2.1.3 Aufhebung von Wohnbauflidchen - Die in diesem Be-
reich und siidlich davon im wirksamen Fl&chennutzungsplan
dargestellten geplanten Wohnbaufldchen sollen in ihrem
mittleren Abschnitt nicht mehr zur Ausfihrung kommen. Sie
hidtten aus der Mitte der Ortschaft heraus, 8stlich der
Kirche entwickelt und aufgebaut werden sollen. Entgegen
der friheren Annahme, die auch zunichst bestétigt wurde,
dass flir diese Fl&dchen Verkaufsbereitschaft besténde, ist
keine Neigung erkennbar, die Fl&dchen als Bauland zu ver-
dufRern. Die Gemeinde musste wvon ihrer zuvor bestehenden
Absicht Abstand nehmen.

Innerhalb der 4. Anderung des Flichennutzungsplans werden
fiir das gesamte Gemeindegebiet weitere bzw. alternative
Wohnbauflidchen untersucht. In diesem Zusammenhang wird
eine neue Wohnbaufldche im Slidwesten Burgstemmens vorge-
stellt und zur Darstellung gebracht, um den begrindeten
Bedarf an anderer Stelle neu auszuweisen.

Mit dieser 5. Anderung des Fladchennutzungsplans entfallen
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bislang ausge-
wiesenen Wohnbaufldchen &stlich des Ortskerns von Burg-
stemmern. Der nérdliche Teil wird in die neue Darstellung
als "Gewerbegebiet" einbezogen. Fir den siidlich wvom
"Osterbach" gelegenen Bereich bleibt die Darstellung als
Wohnbauflidche bestehen. Hier so0ll die Aufstellung eines
Bebauungsplanes vorbereitet werden.

Die Flachen, die nicht mehr Bauflidchen dargestellt wer-
den, erhalten die Darstellung "Fl&dche fir die Landwirt-
schaft" (ca. 5,05 ha.).

2.1.4 Fléadche filir MaRnahmen - Die bisher dargestellte
Grinfliche (Zweckbestimmung: Parkanlage), die den Oster-
bach begleitend an den Ortsrand heranfiihrte, wird im sgid-
lichen Anderungsbereich (entspr. 800 gm) in "Fl&ache fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon



Boden, Natur und Landschaft" umgewidmet. Dieses Teilstilick
héngt mit der Fléache zusammen, die langfristig als natur-
geméffe Entwicklungszone beidseitig des Osterbachs gesi-
chert und im Sinne eines Biotopverbundes an die 6stlich
anschlieffende Entwicklungsfldche flir Boden, Natur und
Landschaft angeschlossen werden soll.

Die westliche Darstellung der Grinfldche "Parkanlage" be-
findet sich nicht im Anderungsbereich (dazu: Anlage 1}.

3.0 Landschaftsplanerische Einschitzung,
Kompensation nach der Eingriffsregelung

3.1 Beschreibung von Natur und Landschaft

Naturrdumliche Gliederung

Die Ortslage von Burgstemmen befindet sich im Naturraum
"Gronauer Talung", innerhalb der "Kalenberger L&zgabdrde".
Im Osten begrenzt das Hildesheimer Bergland mit den Aus-
ldufern des Hildesheimer Waldes diesen Naturraum. Die
Ortslage von Burgstemmen erhdlt im Westen eine ausgeprég-
te Kante durch das Leine-Tal.

Geologie und Boden

Der é&stliche Bereich wvon Burgstemmen welst ausgedehnte
Léss- und L&sslehmschichten der Bérde auf. Es handelt
" gich um Boden hoher Glite, und zwar um Schwarzerden bzw.
Pseudogley-Schwarzerden. Die Leistungsfdhigkelt des BRo-
dens ist insgesamt durch den hohen Anteil an Ackerflichen
und deren Bewirtschaftungsform (Schadstoffeintrag, Ver-
dichtung, Erosion) stark eingeschrénkt.

Klima

Groffklimatisch liegt der Ort im Wirkungsbereich ozeani-
gscher Einfllisse. Der Berelich der Bérden gehdrt zum Klima-
bezirk Weser-Aller-Gebiet. Die durchschnittliche -F&dhrli-
che Niederschlagssumme betré&gt 650 big 700 mm. Die Vege-
tationsperiode 1st mit ca. 220 Tagen lang. Die hiufigsten
Windrichtungen sind west und silidwest. Ackerflichen, und
zwar die Fldchen, die in Anspruch genommen werden, sind
Bereiche, auf denen in geringem MaRe Kaltluft gebildet
wird. Der Kaltluftabfluss erfolgt nach Siudwesten. Im Lei-
ne-Tal findet der i{iberregionale Luftaustausch statt. Es
handelt sich dabei um Flachen mit geringen Funktionen fiir
den Klimaauggleich sowle wenig beeintrichtigte Bereiche.



Arten und Lebensgemeinschaften
= Floristische Belange

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV), die
sich langfristig als S8Schlussgesellschaft einstellen wir-
de, wire ein Eichen-Hainbuchenwald in Durchdringung mit
mesophilem Buchenwald. Die Kenntnis der hpnV ist eine
wichtige Voraussetzung fliir die Gehdlzauswahl bei Aus-
gleichspflanzungen in der freien bzw. im Ubergang zur
freien Landschaft. Hier sollten nur standortgerechte und
landschaftstypische Gehélze Verwendung finden.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der hochwerti-
gen Ackerbéden hat andere Vegetationsstrukturen =zurlckge-
dringt. Die grofiflichen Ackerschlidge sind nur vereinzelt,
meistens gar nicht von Hecken, Geblischen oder Baumreihen
begleitet. Im westlichen Bereich grenzt die Bundesstrale
1 an das geplante Gewerbegebiet. Die B 1 wird auf der
dstlichen StraRenseite durch niedrige Heckenrosenstreifen
von ca. 1,5 m Breite bzw. Rasenstreifen von ca. 2 bis 3 m
Breite mit Laubbidumen in Reihe begleitet.

Zwischen Vegetationsstrelfen und Ackerflidchen befindet
gich ein rd. 2 m breiter Fulk-/Radweg mit Betonverbund-
pflaster. N&rdlich schlieft ein Versuchsgut der Landwirt-
schaftskammer Hannover mit Ackerfléchen an, durch arten-
arme Rasenwege getrennt. Westlich der B 1 und sidwestlich
des Anderungsbereichs stehen Wohnhiduser und landwirt-
schaftliche Geh&éfte. Die Freibereiche gind als Nutz- und
Ziergidrten gestaltet. Die Gehdlzauswahl ist wverschieden
mit wenigen Laub-, und hdufigen Nadel- und fremdléndi-
schen Geh#lzen. Der naturschiitzerische Wert ist eher nie-
drig. Karte 1 zeigt die bestehende Situation.

Im Stden begrenzt der Osterbach die Ackerflidchen im Ande-
rungsbereich. Den Bachlauf begleiten standertvertridgliche
Laubbidume wie Pappel, Weide, Erle, die beidseitig des Ba-
ches in Reihe stehen. Auferhalb, sidwestlich des Gel-
tungsbereichs, befinden sich der Friedhof sowie eine ar-
tenreiche Wiese. Beide werden an der &6stlichen Grenze mit
verschiedenen Laubgeh8lzen als freiwachsende Hecke einge-
fazst. Nach Osten dehnen sich weite ungegliederte Acker-
flidchen aus.
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- Faunigtische Belange

Auf den artenarmen Ackerfldchen und in den Zier- und
Nutzgédrten kommen Allerwelts-Tierarten (Ubigquisten) vor.
Sie sind an anthropogen geprédgte Standorte angepasst. Das
Vorkommen von seltenen und freilebenden Arten entspre-
chend der Roten Liste fiir Niedersachsen ist auf den
Ackerfliachen nicht bekannt. Weiter siidlich am Osterbach
sowie im Zusammenhang mit den Wiesen- und Geh&dlzfldchen
am Friedhof ist der Lebensraum vielfdltiger. Dort sind in
Verbindung mit dem Medium Wasser flUr den Naturschutz re-
levante Tierarten eher zu vermuten.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt auf den Ackerfldchen
8atlich der B 1 in Burgstemmen bei 100 bis 200 mm/a. Die
Gefdhrdung des Grundwassers 1st gering, das Schutzpoten-
zial der Grundwasseriiberdeckung hoch (entspr. LRPF Land-
kreis Hildesheim, Karten V und VI).

Machtige Léssdeckschichten verzdgern erheblich die Ein-
tragsgeschwindigkeit wvon Schadstoffen 1in den Boden
{Schriftl. Anmerkung der Landwirtschaftskammer Hannover,
Bezirksstelle Northeim, wv. 22.07.1999).

Der Status queo zeigt bel Starkregen erhdhte Abflussraten
des Oberflichenwassers. Im Kreuzungshereich von B 1 (Ab-
knicken der Strafke in der Ortslage) mit asphaltiertem
Wirtschaftsweg und Ende des Strafenseitengrabens kommt es
aufgrund mangelnder Vorflut bei Starkregen und bei Was-
gserabfluss auf gefrorenem Boden zu Uberschwemmungen im
Bereich der B 1.

Die Oberfléchenentwisserungsleistung ist an dieser Stelle
v8llig unzureichend. Veon den &stlichen Hanglagen wird bei
stdrkerem Regen regelmidfig Erosionsmaterial in den Be-
reich der B 1 transportiert. Die Oberflichenwassersitua-
tion stellt sich derzZeit als mangelhaft dar.

Grundwasser: Das Schutzpotenzial der Grundwasserlber-
deckung ist hoch. Durch die landwirtschaftliche Nutzung
{Schadstoff- und Nitrateintrag) liegt eine leicht beein-
trdchtigte Grundwassersituation der oberflichennahen
Grundwasserschichten wvor,

Landgschaftsbild

Das Landschaftsbild im &stlichen Bereich wvon Burgstemmen
ist wvon ackerbaulich genutzten Fldchen geprédgt. Die
Ackerfldchen sind sehr strukturarm.

Der Anderungsbereich befindet sich an einem nach Siid-
westen geneigten Hang. Von hier aus, besonders dem nord-
lichen Teil, besteht eine auszsgedehnte Fernsicht nach 8ii-
den und Osten zum Hildesheimer Wald.



Der Hildesheimer Wald ist aus regionaler Sicht als zusam-
menhéngendes Waldgebiet ein wichtiger Bereich fur die
Vielfalt, Eigenart und 8chénheit wvon Natur und Land-
schaft.

- Erholungsnutzung

Die Eignung einer Landschaft flir die Erholungsnutzung
wird in starkem Mafe durch die Erlebnisqualitdt der
vorhandenen Biotopstrukturen bestimmt. Zu deren Bewertung
kénnen Kriterien wie Naturnihe, Farben, Formen und
Bliitenreichtum, Schichtung wund Zuganglichkeit zugrunde
gelegt werden.

Im Gebiet gibt es keine Bereiche, die eine naturraumtypi-
sche Vielfalt bzw. Eigenart haben. Die Nutzbarkeit der
Flachen fir die Erholungsuchenden 1ist nicht gegeben, es
herrscht keine Erlebnisqualit&t im Raum.

= Landschaftsbild

Eine Verdnderung des Landschaftsbildes, ob positiv oder
negativ, ist durch die Bebauung als Gewerbegebiet zu er-
warten.

Aus der Sicht wvon Naturschutz und Landschaftspflege er-
gibt sich ein Leitbild aus § 1 des Bundesnaturschutzge-
setzes, wonach Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der
Landschaft zu sichern sind. Vielfalt bedeutet dabel einen
mdglichst grofien, jedoch der Landschaft angepassten
Reichtum an natilirlichen Strukturen. Schénheit beschreibt
die &dsthetische Qualitidt einer Landschaft, wobei der
Aspekt der Natiirlichkeit zunehmend wichtiger wird. Der
Begriff Eigenart schlieflich kennzeichnet den typischen
Charakter einer Landschaft, der durch Jahrhunderte lang
gewachsene Nutzungsformen und -strukturen gepridgt wurde.

Die Vielfalt der Landschaft und die Naturndhe werden ge-
ring bewertet, da das Landschaftsbild schon jetzt beein-
trichtigt ist. Es sind hier Bereiche, deren mnaturraumty-
pische Eigenart zerstdért bzw. Uberformt ist, und zwar Be-
reiche mit geringem Anteil an naturbetonten Biotoptypen
{Ackerlandschaft mit Intensivnutzung)}.



3.2 Ziele der landschaftlichen Entwicklung

Zielvorgaben des Landschaftsrahmenplans

Fiir den Naturraum der Kalenberger Léssbérde entwickelt
der Landschaftsrahmenplan auszugsweise folgendes Leit-
bild:

Boden

Das Naturgut Boden ist zu sichern, es ist vor Uber-
bauung zu schiitzen wund so landwirtschaftlich zu
nutzen, dass die nattlirliche Bodenfruchtbarkeit er-
halten bleibt.

Landschaftsbild

Die 1landschaftsgliedernden Elemente wie Obst-Baum-
reihen an S&traRen und Wegen, GrofRbaume an Gemar-
kungsgrenzen sowie Gewdssern sind zu sichern und zu
vermehren.

Wegsdume und Randstreifen tragen zur Eilgenart der
Landschaft sowie zur Vernetzung der Okosysteme bei.

Zielkonzept - Leitlinien f£{ix Kompensationsmaffnahmen
im Ralhmen der Eingriffsregelung

Die beabsichtigte Anlage eines Gewerbegebiets am o6stli-
chen Ortsrand +von Burgstemmen beeintrédchtigt die Funk-
tionen des Naturhaushalts in unterschiedlichem MaBe. Fir
einige Schutzgliter sind Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Stidtebauliche Werte

- Gesamtfldche . 96.400 gm (100,0 %)
davon:
Cewerbegebiet 34.600 gm ( 35,9 %)
Griinflache 11.300 ¢gm ( 11,7 %)
Flidche fiir die Landwirtschaft 50.500 agm ( 52,4 %)
- Griunfliche 11.300 am (100,0 %)
davon:
Rickhaltebecken 6.400 gm ( 56,6 %)
Ortsrandgrin
(als 5 m breiter Streifen) 4,100 gm ( 36,3 %)
Flidche fir SPE-Maffnahmen
am Osterbach 800 gm ( 7,1 %)



Schutzgut Boden

Die beabsichtigte Gewerbeflichen-Erweiterung auf rd. 3,46
ha zerstdrt Funktionen des Bodens. Offener Boden wird
ganz oder teilweise versiegelt, die Bodenfunktionen gehen
verloren.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind £f1&-
chenhaft kompensationspflichtig. In der nachfelgenden
Auflistung werden die FlichengrdRen iberschligig ermit-
telt.

- Eingriff

34.600 gm GE-Fl&dche sind darge-

stellt worden, davon sgind 4.500 qgm

schon durch das Versuchsgut iber-

baut und versiegelt

34.600 gm - 4.500 30.100 gm

- auf 30.100 gm wird eine Uberbau-
barkeit wvon 80 % angenommen:
30.100 ¢gm x 0,8 24.080 om

- Kompensationsfaktor 0,3:
24.080 gm x 0,3 7.224 ¢gm.

Fir die Uberbauung und Versiegelung wvon Ackerfléchen sind
rd, 7.220 gm Flaéchen fir Ausgleichsmafnahmen bereitzu-
stellen.

S8chutzgut Wasser

Hier bestehen im derzeitigen Zustand starke Beeintrédchti-
gungen im Oberflichenwasserabfluss. Durch weltere versie-
gelte Fldchen im Gewerbegebiet wird der Zustand ver-
schlechtert.

Diesen Beeintriéchtigungen wird begegnet, indem ein aus-
reichend dimensionierter Bereich zur Riickhaltung des
Oberflédchenwassers an der B 1 angelegt wird. Um einen
Wasser- wund Erosionseintrag von den &stlichen Ackerfl&-
chen zu verhindern, wird an 0Ost- und Sidseite des Gewer-
begebiets ein Auffanggrabken angelegt. Im Flachennutzungs-
plan erfolgt eine Darstellung als Ortsrandgrin.

Schutzgliter Klima und Arten und Lebhensgemeinschaften

Eine Gefidhrdung wvon wertvellen Biotoptypen i1st nicht ge-
geben, da nur geringwertige Ackerbau-Biotope in Anspruch
genommen werden. Auch klimatische Aspekte werden nicht
negativ beriihrt, da eine wechselvolle Gestaltung zwischen
bebauten und vegetationsgeprédgten Bereichen angestrebt
wird.



Schutzgut Landschaftsbild

Jede Bebauung stellt an sich eine Ver&nderung zum vorhan-
denenn Zustand dar. Wieweit dies als Beeintrdchtigung an-
zusehen ist, kann erst anhand konkreter Bauabsichten und
-pldne auf Bebauungsplanebene eingeschidtzt und bilanziert
werden. Die Ein- und Anbindung neuer Baufldchen gesgchieht
konsequenterweise immer durch Ortsrandgrinstreifen mit
elner Mindestbreite wvon 5 m, als dichte, kompakte und
gleichm8Rige Laubgehélzpflanzung. Dabei ist es gleich, ob
es sich um Wohn-, Misch- oder Gewerbegebiete handelt. Die
innergebietliche Gestaltung ist keine Angelegenheit des
Flichennutzungsplans.

Kompensationsflichen und -mafinahmen

Um die Beeintridchtigungen des Schutzgutes Boden auszu-
gleichen, s=cllten auf 7.220 gm Flache entsprechende Mafdi-
nahmen durchgefiihrt werden. An Fladchengrdfen sind dazu im
Anderungsbereich dargestellt:

- Rlickhaltebereich 6.400 gm
- Fldchen fir SPE-Mafinahmen

am Osterbach 800 am
- Summe 7.200 ¢gm.

Rechnerigsch kann der Ausgleich somit auf diesen Flédchen
geleistet werden.

Aus CGriinden der Biotopvernetzung und der Einbindung der
Gewerbefldchen in das Landschaftsbild sollten =zusdtzlich
folgende gebietsinterne Mafinahmen durchgefiithrt werden:

- Begriinung wvon Strafen und Parkplédtzen durch Anpflan-
zung wvon hochstédmmigen Laubbdumen in ausreichend
groflem Pflanzbereich (pro Baum ca. 15 gm)

- Versiegelung im CGebiet so gering wie mdglich halten,
d.h. Verwendung wasserdurchlissiger Beldge je nach
Nutzungsintensitat und -art

- vVerwendung standortgerechter Gehtlze, d.h. Aufwertung
des Gebiets als potenzieller Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere; keine exotischen und fremdlidndischen Ge-
htélze auswdhlen.

4,0 Versorgung, Entsorgung

4.1 Der Anderungsbereich l&dsst sich durch die vorhan-
denen Leitungssysteme der unmittelbaren Umgebung mit
Frischwasser versorgen bzw. anfallendes Abwasser durch
Anschluss an das vorhandene Kanalnetz anschlieflen.



4,2 Fiir die Ableitung des Oberflichenwassers wird als
vorflutentlastende MaRnahme ein Riickhaltebecken einge-
richtet.

5.0 Planverfahren, Anregungen

5.1 Anregungen, die anlidsslich der frihzeitigen Blr-
gerbeteiligung sowie der Beteiligung der Tréager o6ffentli-
cher Belange und Nachbargemeinden vorgetragen wurden, hat
der Gemeinderat am 07.12.1999 geprift und abgewogen. An-
lage 2 des Erliuterungsberichts enthdlt das Abwagungser-
gebnis.

5.2 Abwidgungsbeachtliche Beitrdge der &ffentlichen
Auslegung hat der Gemeinderat am 06.04.2000 gepriuft und
abgewogen. Das Abwidgungsergebnis ist in der Anlage 3 des
Erlduterungsberichts dargelegt.
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Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nordstemmen hat in der Sitzung am 29.04.1999
die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemans § 2 (1) BauGB am 08.07.1999 ortsiblich bekannt ge-
macht worden.

Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet vom

Planungsbirc SRL Weber
Spinozastr. 1
30625 Hannover.

Der Rat der Gemeinde hat in der Sitzung am 07.12.1999 dem Entwurf der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und die &ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2000 orislblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts haben
vom 21.02.2000 bis 21.03.2000 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BauGB die 5. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erléuterungsbericht in der Sitzung
am 06.04.2000 beschlossen.

Nordstemmen, 20.04.2000
Siegel

gez. i.V. Neise

Gemeindedirekior

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfligung vom 31.07.2000 von der
Bezirksregierung Hannover gem. § 6 BauGB genehmigt worden.

Die Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist gem. § 6 Abs. 5 u. 6
BauGB am 11.10.2000 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 43 bekannt gemacht
worden.

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplans ist damit am 11.10.2000 rechtswirksam
geworden.



	NST_FNP_5Ae_ERL_Stand_INKR.pdf
	DOC181023-18102023115422

