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Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), und des § 40 der Niederséachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) in der Neubekanntmachung des Gesetzes vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
S. 473), in der derzeit rechtsgultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Nordstemmen die 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Nordstemmen, den 31.07.2008
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gez. Bothmann
Burgermeister

Hinweis: Der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zugrunde.
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.09.2004 die Aufstellung der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
DerAufstellungsbeschlussistgemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.12.2004 ortsuiblich bekanntgemachtworden.

Nordstemmen, den 31.07.2008

Siegel
gez. Bothmann
Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ratder Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.02.2005 dem Entwurf der Anderung 15A des Flachennut-
zungsplanes (spatere 17. Anderung des Flachennutzungsplanes) einschlieRlich Begriindung mit Umweltbe-
richt zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2006 ortstblich bekanntgemacht.

Die Anderung 15A des Flachennutzungsplanes (spatere 17. Anderung des Flachennutzungsplanes) und die
Begrundung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
24.04.2006 bis einschliellich 24.05.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nordstemmen, den 31.07.2008

Siegel

gez. Bothmann
Burgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen gemaR § 3Abs. 2 BauGB die 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am 08.07.2008 beschlossen.
Nordstemmen, den 31.07.2008

Siegel

gez. Bothmann
Burgermeister

Genehmigung

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung vom heutigen Tage #ait-

Auflagen+Malkgaben/tHinrweisen gem. § 6 BauGB genehmigt.

Hildesheim, den03.11.2008 Landkreis Hildesheim
Fachdienst Kommunalaufsicht / Kreistagsbiro
Az.: (910) 1511/408

Siegel
gez. i.A. Mellin

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 26.11.2008
im Amtsblatt Nr. 49 fur den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 26.11.2008 wirksam geworden.

Planverfasser

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiro SRL Weber,
Spinozastrale 1, 30625 Hannover

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes so-

wie Mangel des Abwéagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
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Flachennutzungsplan 17. Anderung

Begriindung

0.0 Vorbemerkung zum Verfahrensablauf und zur Anderungsbezifferung

Die Gemeinde hat fiir die planungsrechtliche Befiirwortung und den Ausbau des geplanten OPNV-
Knotenpunkts mit "Park-and-ride-Anlage" am Bahnhof Nordstemmen die 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt, aus der sich die erforderliche, konkretisierende Bebauungsplanung ab-
leiten konnte.

Diese Anderung umfasste die eigentliche OPNV-Anlage sowie Flachen an der "HauptstraBe", in de-
nen ein kombinierter Rad- und FuBweg angelegt werden und mit einer dort vorgesehenen alleearti-
gen Bepflanzung mit Baumen eine wirkungsvolle Aufwertung und Anbindung zu den umgebenden
Wohngebieten geschaffen werden sollte. Auch dienen diese BepflanzungsmaBnahmen als Ausgleich
fir die OPNV-Anlage.

Zum Zeitpunkt der Planungsaufstellung befanden sich die in die 15. Anderung einbezogenen Fla-
chen im Zustandigkeitsbereich der Deutschen Bahn AG und mussten in einem von der Bahn gefiihr-
ten Verfahren entwidmet werden, um von der Gemeinde (berplant werden zu kénnen.

Wahrend fiir die eigentliche OPNV-Anlage das Entwidmungsverfahren vergleichsweise friih eingelei-
tet und zum Abschluss gebracht werden konnte, wurde dieses Verfahren fiir die unmittelbar stdlich
an die OPNV-Anlage anschlieBenden Flachen zwar eingeleitet uaber wesentlich spater zum Ab-
schluss gebracht.

Damit sich nun die Umsetzung der OPNV-Anlage, fiir die feste Terminvorgaben bestanden, nicht ver-
zdgerte, hat die Gemeinde den Geltungsbereich der 15. Anderung geteilt.

Der Teilbereich, der die eigentliche OPNV-Anlage erfasste, wurde als 15. Anderung weitergefiihrt
und im Oktober 2005 rechtswirksam. Der stidwestliche Teilbereich, der eine Grinflache darstellt,
flr die der parallel geflihrte Bebauungsplan Nr. 0129 A Flachen fiir den Rad- und FuBweg sowie Be-
pflanzungen vorsieht, wurde spater wegen des unmittelbaren Nutzungszusammenhangs unter der
Bezeichnung "Anderung 15 A" verfahrensmaBig weitergefiihrt. Diese Bezifferung wurde im Rahmen
der 6ffentlichen Auslegung vom Landkreis Hildesheim angezweifelt, weil nur fortlaufende Ziffern bei
der Vergabe fiir Anderungen verwendet werden diirfen. Die Gemeinde hat im Sinne einer redaktionel-
len Anpassung die Bezifferung umgestellt. Sie lautet nun 17. Anderung. Die Bezeichnung 16. Ande-
rung war bereits flir ein anderes Planungsvorhaben vergeben worden.

Nachdem nun die Entwidmung der in die 17. Anderung einbezogenen Flachen erfolgt ist, hat die Ge-
meinde fiir diese Anderung der Feststellungsbeschluss im Juli 2008 gefasst.



1.0 Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte
der 17. Anderung des Flichennutzungsplans

1.1 Erfordernis zur Plananderung

Innerhalb der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nordstemmen wurden die pla-
nerischen Zielsetzungen fiir den Ausbau des Bahnhofs Nordstemmen zu einem OPNV-Knotenpunkt
dargestellt. Zentraler Bestandteil jener Planung ist eine P&R-Anlage mit ca. 108 Stellplatzen, Bus-
haltestelle, Fahrradabstellanlage und Kurzzeitparkmoglichkeiten.

Ein weiterer, wichtiger Bestandteil der gemeindlichen Planung ist die Einrichtung eines FuB3- und
Radweges zum Bahnhof, der eine Verbindung zu den sidlich und westlich der Bahn gelegenen
Wohngebieten aufbaut. Dieser FuBweg mit zugelassenem Radverkehr ist an der Nordseite der
"HauptstraBe" (L 410) vorgesehen. Er soll durch eine Grinflache mit Baumallee begleitet werden
und als "griine Klammer" eine stadtebaulich wirkungsvolle Anbindung und Aufwertung der "Haupt-
straBe" bereitstellen. Die Bepflanzung ist Bestandteil der im Rahmen der Umsetzung der OPNV-An-
lage notwendig werdenden AusgleichsgleichsmaBnahmen.

Durch die Offnung des Schlosses "Marienburg" fiir den Tourismus erwartet die Gemeinde auch ver-
mehrt Besucher, die mit dem Zug nach Nordstemmen anreisen werden. Diese Personen werden
ebenfalls die "HauptstraBe" nutzen, um durch die Ortslage zum SchloB westlich von Nordstemmen
Zu gelangen.

Die zwischen dem StraBenverlauf der LandesstraBe und den Gleiskérpern liegenden Flachen befan-
den sich bislang im Eigentum der Deutschen Bahn AG. Um diese Flachen in eine gemeindliche Pla-
nung integrieren zu kénnen, missen seitens der Deutschen Bahn interne Verfahren durchgefiihrt
werden, durch die festgestellt wird, ob und in welchem Umfang die Flachen weiterhin fir den Bahn-
betrieb notwendig sind (Entbehrlichkeitspriifung). In einem nachsten Schritt werden die Flachen
aus dem rechtlichen Zustandigkeitsbereich der Bahn entlassen (Entwidmung), wobei eine parzellen-
scharfe Festlegung der zur Rede stehenden Flachen erfolgt. Erst dann kann ein Flachenerwerb oder
eine Uberplanung durch die Gemeinde rechtswirksam erfolgen. Diese Verfahrensschritte erfordern ei-
nen bestimmten Zeitrahmen.

Das Gesamtkonzept der Planung wurde innerhalb der 15. Anderung im Verfahrensschritt der Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Zeitraum Dezem-
ber 2004 bis Januar 2005 vorgestellt.

Wahrend fiir die Flachen der OPNV-Anlage die entsprechenden Priifungen durch die Bahn bereits
liefen, wurde die Entbehrlichkeitsprifung fir den westlichen Planbereich zu Beginn des Bauleitplan-
verfahrens beantragt. Fiir die eigentliche OPNV-Anlage bestanden in der baulichen Umsetzung feste
Terminvorgaben, der Fortschritt der Entbehrlichkeitsprifung lieB sich jedoch zeitlich nicht festle-
gen. Deshalb hat die Gemeinde Nordstemmen im Januar 2005 beschlossen, den Geltungsbereich
der 15. Anderung zu teilen. Der westliche Planbereich mit FuBweg und Griinflache wurde Gegen-
stand der Anderung 15 A des Flachennutzungsplans.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nordstemmen (OPNV-Haltepunkt) ist
am 19.10.2005 wirksam geworden.

Mittlerweile liegt die Entbehrlichkeitspriifung fiir das Plangebiet der Anderung 15 A vor. Seitens der
Deutschen Bahn wurden die betriebsnotwendigen Flachen festgelegt, so dass das Bauleitplanverfah-
ren weitergefiihrt werden kann.
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Da der westliche Planbereich bereits innerhalb der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vorgestellt worden ist und sich, bis auf die genaue Umrisslinie
des Plangebietes, keine wesentlichen Veranderungen zum Ziel und Zweck der Planung ergeben ha-
ben, wird fiir die Anderung 15 A des Flachennutzungsplans gleich die Offentliche Auslegung durch-
gefihrt.

1.2 Einordnung des Vorhabens in die Ziele der Raumordnung

Der FuB- und Radweg ist wesentlicher Bestandteil des ErschlieBungskonzeptes der OPNV-Anlage. Es
wird die Erreichbarkeit der Anlage durch FuBgéanger und Radfahrer geférdert. Zum Pkw-Verkehr wird
eine gleichberechtigte Alternative geboten, die fiir Bevdlkerungsgruppen ohne Pkw (z. B. Kinder und
Jugendliche) von wesentlicher Bedeutung ist. Damit wird dem "spezifischen Mobilitats- und Sicher-
heitsbedirfnis der verschiedenen Bevoélkerungsgruppen, insbesondere der Kinder, der Frauen, der
Behinderten und der &lteren Menschen" Rechnung getragen ("Offentlicher Personennahverkehr",
CO04).

"Dem FuB- und Radverkehr ist insbesondere in den Stadten hinsichtlich einer direkten und sicheren
Fihrung der Vorrang einzurdumen.", ("FuBgénger- und Fahrradverkehr", DO1)

"Die Radwege sind mit den Haltestellen des Schienenverkehrs und des OPNV zu verkniipfen" ("FuB-
ganger- und Fahrradverkehr", CO3).

Die Vermeidung der Pkw-Nutzung dient dem Umweltschutz; dieser stellt ein allgemeines Ziel dar.

Zur Ubergeordneten Bedeutung der OPNV-Anlage wird auf die Ausfiihrungen innerhalb der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplans verwiesen. Im Ergebnis werden die Anforderungen aus Raumord-
nung und Landesplanung durch die Planungen der Gemeinde aufgenommen und weitergefihrt.

1.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Ortschaft Nordstemmen direkt an der "Hauptstraf3e"
(LandesstraBe 410) und umfasst vornehmlich Flachen der Bahnhofsanlage Nordstemmen.

Innerhalb der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans wurde der Planbereich bisher als "Fl&-
chen fiir Bahnanlagen" und "Offentliche Parkflachen" ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst nur eine
Teilflache der ausgedehnten Bahnanlagen. Sudlich schlieBen sich die Ausweisungen "lberortliche
und ortliche HauptverkehrsstraBe" (LandestraBe 410), sowie ausgedehnte "Gemischte Bauflachen"
an, die das Nutzungsspektrum an der "HauptstraBe" mit Handel, Gewerbe, Dienstleistung und ver-
einzeltem Wohnen wiedergibt.

Der Anderungsbereich wird nérdlich von "Flachen fiir Bahnanlagen" umgrenzt, die die Gleisanlagen
der Deutschen Bahn und bauliche Anlagen der Bahn, wie das ehemalige, denkmalgeschiitze Emp-
fangsgebaude, umfassen.

Weiter nordlich grenzen die Bahnanlagen unmittelbar an das weitrdumige "Industriegebiet" der Zu-
ckerfabrik Nordstemmen ("Nord-Zucker"), im stdwestlichen Bereich liegt eine weitere "Gemischte
Bauflache". Unmittelbar westlich anschlieBend liegen "Wohnbauflachen", die durch eine Tunnelanla-
ge, die die Bahnanlagen unterquert, mit der "HauptstraBe" raumlich verbunden sind.



1.4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

1.4.0 Bedeutung der Bahnhofsanlage innerhalb der Gemeinde und der Siedlungsstruktur

Die Bedeutung der Bahnhofsanlage, zu deren weiterem Umfeld das Plangebiet gehért, sowie die Ein-
bindung in das Siedlungsgefiige wurde ausfiihrlich innerhalb der 15. Anderung dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass innerhalb der Gemeinde Nordstemmen der Bahnhof eine
zentrale Sammelfunktion einnimmt. Gerade fiir die Bewohner der gemeindlichen Ortschaften ist ein
gut funktionierender Umsteigepunkt vom Bus bzw. Pkw auf die Schiene von besonderer Bedeutung.

Fir die Ortschaft Nordstemmen, als gesuchter Wohnstandort, ist eine leistungsfahige Anbindung an
Schiene und StraBe Grundvoraussetzung fiir den Bestand und die weitere Entwicklung, da der Anteil
der Pendler sehr hoch ist, die in den benachbarten Stadten bzw. GroBstadten arbeiten.

Innerhalb Nordstemmens wird deutlich, dass fir FuBganger und Radfahrer die "Hauptstrale", gera-
de bei Dunkelheit, eine Hauptverbindung darstellt. Aus den 6stlich gelegenen Wohngebieten er-
reicht man den Bahnhofsbereich lber den "Barthelschen Weg" und die stark befahrene "Heyersumer
StraBBe", die in die "HauptstraBe" miinden. Die durchgehende Bebauungsstruktur an der Siidseite der
"HauptstraBe" lasst derzeit keine weiteren, internen Wegeverbindungen zu. Das westlich der Bahnan-
lage liegende "Marienbergviertel" ist lediglich durch einen FuBgangertunnel in Ho6he der Einmiin-
dung der "Heyersumer StraBe" mit der Ortslage fuBlaufig verbunden. Fir diese FuBganger und Rad-
fahrer ist die Einrichtung eines FuBweges an der Nordseite der "HauptstraBBe" von besonderer Bedeu-
tung.

Von Einwohnern der sidlich gelegenen Wohngebiete muss eine Strecke von ca. 1,5 km bis zum
OPNV-Haltepunkt iberwunden werden.

Der "HauptstraBe" und ihrer Gestaltung fiir den FuBganger- und Radverkehr kommt deshalb, als Hin-
fihrung zum Bahnhofsgelande, eine besondere Bedeutung zu.

14.1 Zustand und Bedeutung der Griinflache

Der Bereich um das Plangebiet wird durch mehrere stadtebaulich relevante Bedingungen gepragt.
Es wird stidlich unmittelbar von der Landessstrale 410 begrenzt, die ein hohes Verkehrsauftkommen
aufweist. Die "HauptstraBe" ist, auch wegen der Gradlinigkeit der Strecke und der damit verbunde-
nen Fahrgeschwindigkeit, fir den FuBganger schwierig zu lberqueren. Als geregelte Querungsmog-
lichkeiten besteht derzeit nur die Ampel in Hohe "Heyersumer Stral3e", geplant ist eine Querungshil-
fe in Hohe des OPNV-Haltepunktes.

Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass FuBganger ihren Weg auf einer StraBensei-
te weiterverfolgen werden, bis sie ihr Ziel erreicht haben. Dies betrifft insbesondere die FuBBganger
und Radfahrer aus dem "Marienbergviertel", die die "Hauptstrae" von Norden erreichen.

Die Sitidseite der HauptstraBe wird durch eine beinahe liickenlose Bebauung, zumeist giebelstandig
mit 2-3 Geschossen, gebildet. Hier befindet sich ein gemischtes Spektrum von Laden, Biiros, Werk-
statten, Gastronomie und sozialen Einrichtungen, wie es fiir eine GeschaftsstraBe charakteristisch
ist. Hinter der Bebauung liegen teilweise tiefe Gartengrundstiicke. In Héhe Hausnr. 114 fuhrt ein
Stichweg zu einer riickwartigen Wohnbebauung und endet vor dem Grundstiick einer Géartnerei. Es
bestehen keine weiteren fuBlaufigen, internen Verbindungen.



Noérdlich an das Plangebiet grenzt das Bahngeldande mit mehreren Gleiskérpern an.

Das Plangebiet selbst wird derzeit durch eine Griinflache gebildet, die in weiten Teilen zur "Haupt-
straBe" hin als Senkrechtparkstreifen genutzt wird. Im siidlichen Abschnitt befindet sich eine ehe-
malige Vorfahrt zum Bahngeldnde in Natursteinpflaster. Zum Bahnkérper bilden diverse Gehdlzpflan-
zungen und Baume, teilweise wild angesiedelt, einen dichten und dunkel erscheinenden Riegel. Im
nérdlichen Abschnitt ist die friihere Anlage eines Weges erkennbar. Insgesamt ist der Griinstreifen
auf ganzer Lange wenig gepflegt, so dass ein unattraktiver Eindruck besteht. Die Zuganglichkeit wird
durch die parkenden Autos erschwert. Es besteht kein durchgehender FuBweg, so dass derzeit die
Sidseite der "HauptstraBe" bevorzugt wird.

Wenn Licken in der Randbepflanzung bestehen, fallt der Blick auf das ehemalige "Empfangsgebau-
de", das, trotz Verwahrlosung, als bauhistorisch wertvolles Baudenkmal, weiterhin rdumlich als stad-
tebauliche Dominante wirksam ist. Im Kontrast dazu liegt die moderne Industrieanlage der Zucker-
fabrik dahinter. Insgesamt besteht hier eine fir Nordstemmen charakteristische stadtebauliche Situ-
ation, die aufgenommen und aufgewertet werden muss.

Weil derzeit durch die hannoverschen Welfen ein weitreichendes Tourismuskonzept fiir das Schloss
der "Marienburg" vor den Toren von Nordstemmen entwickelt wird, kann davon ausgegangen werden,
dass Besucher auch den neu ausgebauten OPNV-Haltepunkt nutzen werden, um das Schloss zu be-
suchen. Diesbeziglich muisste ein Konzept mit z.B. Busfahrten, Shuttle-Service oder auch
Kutschfahrten zwischen Schloss und Bahnhof entwickelt werden. Der Haltepunkt bietet sehr gute
Voraussetzungen, um ausreichende Vorfahrts- und Parkmdéglichkeiten bereitzustellen.

Ebenso gewinnt der FuB- und Radweg an Bedeutung, da auch der Besucher zu FuB3 oder mit dem
Fahrrad den Weg lber die "HauptstraBe" wahlen wird. Die Weiterfihrung dieser Verbindung in einer
Route durch Nordstemmen zum Schloss hin sollte Gberlegt werden. Diese Verbindung kénnte bei-
spielsweise als ein themenbezogener Lehrpfad ("Welfenweg") gestaltet werden.

Das ehemalige Empfangsgebaude, errichtet 1857 auf Veranlassung der Welfen fir die standesgema-
Be Anfahrt der Mitglieder des hannoverschen Kénigshauses, gewinnt in diesem Zusammenhang wie-
der an Bedeutung.

1.5 Planung
1.5.1 Aligemeine Ziele der Planung

Innerhalb der Griinflache missen, entsprechend den Aussagen des Umweltberichtes aus der 15. An-
derung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof
Nordstemmen", durch die BaumaBnahmen notwendig werdende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
durchgeflihrt werden. Es sind hierfir, entsprechend der Bilanzierung in den zugehérigen Umweltbe-
richten, 12 groBkronige Baume zu pflanzen. Die Baume bilden das Grundgerist flr die Gestaltung
der Griinanlage. Durch den angestrebten Alleecharakter werden Verbesserungen der kleinklimati-
schen Verhaltnisse an der "HauptstraBe" erreicht.

Das Plangebiet umfasst nicht den gesamten Bereich bis zum Bahngelénde, sondern, neben dem ge-
planten FuBweg mit zugelassenem Radverkehr, einen Korridor als Grinstreifen von ca. 5 m. Im An-
schluss an die OPNV-Anlage weitet es sich auf ca. 12 m auf. Der Ausgleich kann innerhalb des Plan-
gebietes geleistet werden. Jedoch werden innerhalb des Bebauungsentwurfes gestalterisch auch die-



jenigen Flachen mit einbezogen, die auBerhalb des Plangebietes im Eigentum der Deutschen Bahn
verbleiben, damit fir den gesamten Komplex ein Planungsziel besteht. Die Gemeinde wird in Ab-
stimmung mit der Deutschen Bahn ein dementsprechendes, gemeinsames Pflegekonzept verfolgen.

Die Planungen der Gemeinde sehen vor, an der Nordseite der HauptstraBe einen 2,75 m breiten
FuBweg mit zugelassenem Radverkehr anzulegen. Die Strecke zwischen der Unterfiihrung in Héhe
"Heyersumer StraBe" bis zur OPNV-Anlage ist ca. 300 m lang. Fiir diese Entfernung soll eine ab-
wechslungsreiche Folge von Griinrdumen den FuBweg bis zur OPNV-Anlage interessant gestalten.
Insgesamt soll ein wirkungsvoller Pufferbereich zwischen Bahngeldande und Randbebauung der
"HauptstraBBe" aufgebaut werden. Gleichzeitig soll innerhalb des Erlebnisraums der "HauptstraBe" zur
harten Bebauungskante eine weich wirkende Bepflanzungsseite entwickelt werden, die einerseits ei-
nen attraktiven Rahmen fir den FuB- und Radweg bildet, anderseits die "HauptstraBe" insgesamt
aufwertet.

1.5.2 Gliederung und Gestaltung der Griinflache

Die Griinflache gliedert sich in mehrere Abschnitte, in denen Pflanzzonen und platzartige Bereiche
sich abwechseln. Einerseits sollen Bereiche nach Norden offen gehalten werden, um eine Orientie-
rung zu ermoglichen. Der Blick auf das Geschehen auf dem Bahngelénde soll freigehalten und die
langsame Annaherung an das Bahnhofsgelande mit dem ehemaligen Empfangsgebaude soll themati-
siert werden. Dunkel wirkende Pflanzriegel sollen, auch in Hinblick auf die Abend- und Nachtzeiten,
unterbrochen oder entfernt werden, um sogenannte "Angstraume" zu vermeiden. Eine kontinuierli-
che, ansprechende Beleuchtung des FuBweges ist hierfiir eine weitere Voraussetzung.

Andererseits sollen Bereiche durch eine angepasste Bepflanzung zum Bahngelande hin abschirmen
und ein griines Gegengewicht, in weicher Kontur, bereitstellen. Angestrebt werden sollte eine Héhen-
staffelung. Hierzu sollten einzelne bestehende Baume erhalten oder nachgepflanzt werden. Strau-
cher sollten sich bis auf mittlere Hohe entwickeln. Zur Wiese hin sollten sich Stauden und Straucher
in niedriger Hohe anschlieBen. Die Wiese wird naturnah extensiv gepflegt. Die Rasen- und Wiesenfla-
chen sollten z.B. durch Narzissen in geschwungener Linie bereichslibergreifend begleitet werden.

Die groBkronigen Laubbdume bilden am FuBweg eine Allee, die den einzelnen Zonen entsprechend
gruppiert werden.
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OPNV-Haltepunkt und Griinanlage

Abb. 1

Gestaltungs- und Gliederungskonzept der Freiflachen




1.6 Ver- und Entsorgung

1.6.1 Frischwasser / Loschwasser

Die Wasserversorgung kann durch die bestehenden Anschlisse im Verlauf der "HauptstraBe" erfol-
gen.

1.6.2 Abwasser

Das Plangebiet kann an das o&rtliche Leitungsnetz angeschlossen werden, das Schmutzwasser, so-
weit vorhanden, der Kléaranlage Nordstemmen zugefiihrt werden. Dort sind entsprechende Kapazita-
ten vorhanden.

1.6.3 Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser wird in die bestehenden Netze eingeleitet. Dies wird voraussichtlich nur das
Oberflachenwasser des FuBweges bzw. kleinerer versiegelter Flachen der Platzraume betreffen, da
das Oberflachenwasser des Griinstreifens an Ort und Stelle, wie bisher, versickern wird. Das beste-
hende Netz ist geeignet, das anfallende Wasser aufzunehmen.

1.7 Darstellungen der 17. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Bereiche, die bislang der Bahnnutzung unterlagen und als "Flachen fir Bahnanlagen" in der bis-
herigen Fassung des Flachennutzungsplanes dargestellt waren, sowie Teile der "Strassenverkehrsfla-
che" mit Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" erhalten jetzt die Ausweisung "Offentliche
Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung Parkanlage".

1.8 Flachenbilanz

Gesamtflache 1.810 gm (100 %)
davon:

Offentliche Griinflache
mit Zweckbestimmung "Parkanlage" 1.810 gm (100 %)
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2.0 Teil 11: Umweltbericht

2.1 Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz
Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 setzt als Artikelgesetz die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie) um. Verfahren flr Bauleitpléne
sind nach diesem Recht zu Ende zu fiihren, wenn sie nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet
wurden.

Nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Be-
lange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
GemalB § 2a BauGB ist der Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetz auszuarbeiten und in
der Begriindung zum Bauleitplan darzulegen. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriin-
dung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen I1).

2.1.1 Inhalt und Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Planbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nord-
stemmen [1) befindet sich inmitten der Ortschaft Nordstemmen im Bereich der Bahnanlagen des
Bahnhofs Nordstemmen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Gleisanlagen des Bahnhofs
Nordstemmen und beinhaltet ehemalige Griinanlagen, Randbereiche der Gleisanlagen sowie einige
Brachflachen. Einzelne, kleinere Laub- und Nadelbdume, teilweise Uberalterte Straucher und Ruder-
alpflanzen bestimmen das Bild. Die Flachen sind teilweise von Spontanvegetation unterschiedlicher
Entwicklungsstadien gepragt. Begrenzt wir der Anderungsbereich durch die LandesstraBe 410 im
Siidosten, durch Bahnanlagen im Westen und Nordwesten und durch das Plangebiet der 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (OPNV - Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen) im Norden/Nord-
osten. Der Anderungsbereich unterliegt derzeit Nutzungen, die mit dem Bahnbetrieb verbunden
sind.

Der Bebauungsplan Nr. 0129 A "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen I1" ist eng mit dem Be-
bauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" verkniipft. Er beinhaltet einen
Teil der fir letzteren Plan erforderlichen KompensationsmaBnahmen und soll die innerértliche Griin-
struktur um den Bahnhof Nordstemmen nachhaltig verbessern. Dementsprechend ist im Bebauungs-
plan als Festsetzung iiberwiegend Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage vorgese-
hen.

Staddtebauliche Werte
Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Haltepunkt Bahnhof

Nordstemmen 1) hat eine GréBe von 1.810 gm, davon:

-- Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage 1.810 gm (100 %).
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2.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fur das anstehende Anderungsverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F.
vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 25.03.2002 zu-
letzt gedndert am 25.11.2003) beachtlich.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms (2001) des
Landkreises Hildesheim, das auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes (1993) fir das Plan-
gebiet Darstellungen als Bahnhof mit Funktionen fiir den OPNV oder {brige Verkehre enthalt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordstemmen wurde mit seiner Bekanntmachung am
26.03.1997 wirksam. Der Bereich ist als "Flache fiir Bahnanlagen" und als "Uberértliche Hauptver-
kehrsstraBBe" mit 6ffentlichen Parkflachen auf der Bahnanlagenseite ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim von 1993 und der Landschaftsplan der
Gemeinde Nordstemmen von 1994 treffen keine Aussagen zu den innerdértlichen Bereichen.

Im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplans
0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" wurden zur Klarung der Vorbelastungen durch Ver-
unreinigung des Bodens im Auftrag der Gemeinde Nordstemmen zwei Gutachten durch das Inge-
nieurbiro fir Geotechnik, Hydrogeologie und Umwelt Dr. Kéhler & Dr. Pommerening erstellt, die al-
lerdings nicht unmittelbar bis in diesen Anderungsbereich hineinreichen:

"Boden- und Schotteruntersuchungen im Bereich des geplanten Umsteigepunktes im Bahnhof
Nordstemmen, Gemeinde Nordstemmen", 02. Juli 2002

"Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept fiir den geplanten Umsteigepunkt Bahnhof
Nordstemmen", 22. August 2003.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Menschen in den Wohn- und Arbeitsstatten entlang der den Anderungsbereich begleitenden
LandesstraBe 410 werden durch den motorisierten Verkehr und den Bahnverkehr insbesondere
durch die von ihm ausgehenden Belastungen durch Larm beeintrachtigt. Bereits daher ist die stadte-
bauliche Situation entlang dieser StraBe in erheblichem MaBe durch Verkehrslarm vorbelastet.

Fur die 15. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans 0129
"OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" wurden die Auswirkungen des Planvorhabens durch ein
schalltechnisches Gutachten ermittelt. Der Gutachter (Dipl.-Ing. V. Meyer, 31008 Elze,
06.01.2005) kam zu dem Ergebnis, dass die durch den Bau einer Park & Ride-Anlage zu erwarten-
den Larmimmissionen (beurteilt nach 16. BImSchV0) keine Uberschreitungen der zulassigen Grenz-
werte ergeben. Von der im vorliegenden Bebauungsplan geplanten Griinflache gehen keine weiteren
Emissionen aus.
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Bewertung:

Durch die Planung einer Grinflache entstehen keine zusatzlichen Immissionen. Zusatzliche erhebli-
chen Beeintrachtigung durch das Vorhaben sind auszuschliefen.

2.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
lhre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen (durch den Menschen) beeinflusst. Es befindet sich im
zentralen Siedlungsbereich, Gberwiegend auf und angrenzend an Flachen fir Bahnanlagen und 6f-
fentlichen Parkflachen.

In den Randbereichen der stillgelegten bzw. wenig genutzten Gleise dominieren vor allem Annuelle
(einjahrige Pflanzen) und Gréaser, aber auch mehrjahrige krautige Pflanzen und Pioniergehdélze. Vor-
kommen von Arten der Roten Liste der geféahrdeten Farn- und Blitenpflanzen Niedersachsens sind
nicht bekannt. Im November 2003 wurde eine Strukturkartierung fir die Bereiche durchgefiihrt (sie-
he Karte 1), im August 2005 wurde der Griinbestand im Plangebiet kartiert (siehe Karte 2).

Die vorhandenden Geholzpflanzungen aus Koniferen, Laubgehdlzen und Bodendeckern (v.a. Coto-
neaster) sind teilweise stark verunkrautet und teilweise auch von ausgesamten Pioniergehdlzen
durchsetzt.

Im stdostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine &ffentliche Parkflache, die tberwie-
gend mit Natursteinpflaster versiegelt ist.

Bewertung:

Trotz der stark anthropogenen Uberformung des Plangebietes befinden sich hier Lebensraume fiir
Tier- und Pflanzenarten. Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten sind nicht bekannt. Die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen sind zwar als Lebensraum fiir Tierarten wie Vogel oder einige Insektenarten
interessant, die vorhandenen Griinanlagen haben aber aus naturschutzfachlicher Sicht nur geringe
bis keine Bedeutung. Aufgrund der geplanten strukturreichen und baumbesetzten Griinanlage kann
davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht negativ beeinflusst wird.
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Abb. 1: Strukturkartierung
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Abb. 2: Grliinbestand

Gemeinde Nordstemmen, Flichennutzungsplan 17. Anderung
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2.2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist eine Gelandehthe von etwa 71 m (ber NN auf. "Die geologischen Verhaltnisse
im regionalen Umfeld der Ortschaft Nordstemmen sind durch die Lage innerhalb der Hildesheimer
Boérde gepréagt, die sich in Oberflachennahe durch nahezu flachendeckende Ldssablagerungen sowie
Auelehm, Auesand und Nieder-(Mittel-) terrassenschotter auszeichnet. In den Héhenrilicken, die
nach Norden in die Hildesheimer Borde abtauchen, treten triadische Kalk-, Mergel- und Sandsteine
zu Tage. Untergeordnet stehen auch glazigene und glazifluvatile Sedimente (Geschiebelehm/-mer-
gel, Schmelzwassersande, -kiese) in lokal begrenzten teilweise auch weitflachigen Vorkommen an.
Die oberste Quartérdecke ist als Windablagerung aus Loss- bzw. Ldsslehm Gber Nieder- und Mittel-
terrassenschottern im Untersuchungsgebiet z.T. mit weniger als 2 m ausgebildet. Das liegende Kies-
paket steht im Bereich des Bf Nordstemmen in Mé&chtigkeiten von 10 - 15 m an. Im Bereich des Bf
Nordstemmen liegt das Gelande im Ubergangsbereich zwischen den Léssablagerungen und holoza-
nen, anmoorigen Auesedimenten der Flussniederungen. Das anstehende Festgestein wird in Nord-
stemmen aus Kalk- und Mergelgestein der Oberkreide gebildet." (1)

Im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstem-
men" stehen bis in eine Tiefe von ca. 1,5 m unter Gelandeoberkante Auffillungsmaterialien an, die
Uberwiegend sandig und kiesig, teilweise schluffig ausgebildet sind und in die Schlacke- und Bau-
schuttbruchstiicke eingelagert sind. Unterhalb des Auffiillhorizontes stehen bis zur Endtiefe von
max. 3,0 m unter Gelédndeoberkante Schluffe an, die z.T. schwach feinsandig sind. Unterlagert wer-
den diese Schluffe, die bis in eine Tiefe von 3,3 bis 3,5 m unter Gelandeoberkante reichen, von
stark kiesigen Sanden. (1) Der anstehende Boden in diesem Bereich ist durch Stoffeintrage verunrei-
nigt. Es wurden weitflédchig erhéhte Schwermetall-Gehalte (Blei, Zink) und PAK-Gehalte (PAK = poly-
zyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) im Aufflllungsmaterial nachgewiesen. Verunreinigtes
Material steht im siidlichen Bereich bis zu einer Tiefe von ca. 0,5 m, im zentralen Bereich bis ca.
1,0 m und im nérdlichen Bereich bis ca. 1,3 m unter Gelandeoberkante an. Im sudlichen Bereich
treten punktuell leicht erh6hte MKW-Gehalte (MKW = Mineralélkohlenwasserstoffe) auf. (2) Diese
Aussagen lassen sich nicht direkt auf das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (ibertragen. Durch die
unmittelbare rdumliche Nahe zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0129 und eine aufgrund
bahnlicher Nutzungen ahnlich vorbelastete Situation liegt es jedoch nah, derartige Bodenverhaltnis-
se auch flr das Plangebiet dieses Bebauungsplanes anzunehmen.

Bewertung:

Aufgrund der Vorbelastungen des anstehenden Untergrundes, ist nicht mit einer weiteren Belastung
des Bodens durch Schadstoffe zu rechnen. Zuséatzliche Bodenversiegelung in bisher unversiegelten
Bereichen sind nicht vorgesehen. Das Schutzgut Boden wird durch die Planung nicht negativ beein-
flusst. Im Falle von EntsiegelungsmaBnahmen sollte vorab im Einzelfall der Grundwasserstand mit-
tels temporarer Pegelmessungen Uberprift werden, um Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu
vermeiden.

2.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen
alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund-
und Oberfldchenwasser zu unterscheiden.
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Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Grund- oder Stauwasser wurden bei den gutachter-
lichen Bodenuntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstem-
men" nicht angetroffen. Die weniger als 1 km nordwestlich vom Bahnhof Nordstemmen entfernt ver-
laufende Leine hat regionalen Vorflutcharakter im Raum Nordstemmen. "Die generellen Grundwas-
serflieBrichtungen sind aufgrund der Topographie auf den Vorfluter ausgerichtet, wobei im Auebe-
reich aufgrund der komplexen geologischen Verhéltnisse (Altarme, Auelehmsedimentation) lokal
stark abweichende FlieBrichtungen auftreten, die aber unter einer weitrdumigen Betrachtung auf
den Vorfluter ausgerichtet sind." (1)

Bei der "Orientierenden Untersuchung im Landkreis Hildesheim" von 1999 wurde Grundwasser in
Flurabstanden von 2,1 bis 2,2 m unter Gelandeoberkante gemessen, bei der spateren "Ergédnzenden
Orientierenden Untersuchung im Landkreis Hildesheim" (2002) betrugen die Flurabstéande 4 bis 4,5
m. Es ist zu vermuten, dass Grundwasser zumindest periodisch gespannt vorliegt. (1) Die Grundwas-
serflieBrichtung ist nur bei gespannten Verhéltnissen nach Osten gegeben, bei ungespannten Ver-
héltnissen besteht die GrundwasserflieBrichtung nach Westen bzw. Nordwesten zur Leine hin.

Auch fir das Schutzgut Wasser gilt, dass sich diese gutachterlichen Aussagen nicht direkt auf das
Plangebiet der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes tibertragen lassen. Durch die unmittelbare
raumliche Nahe zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 0129 und eine aufgrund bahnlicher Nut-
zungen ahnlich vorbelastete Situation liegt es jedoch nah, derartige Grundwasserverhaltnisse auch
fir das diesen Bereich anzunehmen.

Bewertung:

Aufgrund des fehlenden Grundwasserkontaktes und der geologischen Barriere (Schluffe in Starke
von ca. 2,0 m oberhalb des Grundwasserleiters) kénnen keine Beeintrachtigungen durch Schadstof-
fe festgestellt werden. (2) Dennoch sollte im Falle von EntsiegelungsmaBnahmen vorab der Grund-
wasserstand mittels temporérer Pegelmessungen Uberpriift werden, um Schadstoffeintrage zu ver-
meiden (siehe Bewertung Schutzgut Boden).

Die Standortgegebenheiten und die bestehenden Vorbelastungen schlieBen eine Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung und der Grundwasserqualitdt aus. Das Schutzgut Wasser wird durch die
Planung voraussichtlich nicht beeinflusst.

2.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner Lage und geringen GrdBe groBraumklimatisch nicht von
Bedeutung. Durch die stark befahrene LandesstraBe 410 am Rande des Plangebietes und die derzei-
tigen bahnlichen Nutzungen im und angrenzend an das Plangebiet wird die Luftqualitat aktuell ne-
gativ beeinflusst. Die vorhandene Vegetation kann diese Beeintrachtigung zumindest graduell wieder
ausgleichen.

Bewertung:

Die Beeinflussung der Luftqualitat und des Kleinklimas durch die Planung wird durch die Pflanzung
von groBkronigen Baumen als positiv eingeschatzt.

2.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Ort Nordstemmen liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit Kalenberger Léssbérde im
Naturraum Leinetalung (Sarstedter Talung), der sich entlang der Leine etwa vom Norden Elzes bis
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nach Sarstedt erstreckt (3). Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des Naturraums, innerhalb der
Ortslage von Nordstemmen. Der Geltungsbereich ist also vollstandig anthropogen tberformt und be-
findet sich in einem Zustand unterschiedlicher Nutzungsintensitat.

Die stillgelegten bzw. wenig genutzten Gleise werden vor allem durch niedrige Pflanzen wie Krauter
und Graser, aber auch aufkommende Pioniergehdlze bestimmt. In den Randbereichen der Bahnanla-
gen befinden sich einige wenig ansprechende Gehdlzpflanzungen aus Koniferen, Zierstrauchern und
Bodendeckern, die teilweise stark verunkrautet und in teilweise auch von ausgesamten Pioniergehdl-
zen durchsetzt sind.

Bewertung:

In den Griinanlagen ist im Zusammenhang mit dem Bahnhof keine konzeptionelle Linie zu erken-
nen. Durch die Planung werden neue Griinstrukturen geschaffen, die diesen Zusammenhang herstel-
len sollen. Der Bereich wird in seiner Bedeutung fir das Ortsbild durch die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aufgewertet. Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Das Vorkommen von erhaltenswerten
Kultur- oder Sachgiitern im Plangebiet ist nicht bekannt.

In raumlicher Nahe zum Plangebiet befindet sich das denkmalgeschiitzte ehemalige Empfangsge-
baude des Bahnhofs Nordstemmen. Dieses Gebaude ist zwar nicht unmittelbar durch die Planung
betroffen, steht aber in enger Beziehung zu dieser.

2.2.1.8 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgi-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts - die sog.
Schutzgiter - bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgef-

ge.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nur bedingt zu erwarten. Von dem von Schwer-
metallen und PAK verunreinigten Schutzgut Boden im angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" geht durch das geplante Vorhaben nach gut-
achterlicher Einschatzung (2) kein Gefahrenpotential fiir die Schutzgiiter Mensch und Grundwasser
aus. Um dies auch fiir das Plangebiet vollig auszuschlieBen, sollte im Falle von EntsiegelungsmaB-
nahmen auf den schadstoffbelasteten Flachen vorab der Grundwasserstand mittels temporérer Pe-
gelmessungen Uberprift werden, um Schadstoffeintrdge zu vermeiden (siehe Bewertung Schutzgi-
ter Boden und Wasser). Ggf. ist noch eine konkrete Aussage des Gutachters zu diesem Problem er-
forderlich.

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgilitern Tiere/Pflanzen und Landschaft, da die zu
erwartenden Veranderungen des Ortsbildes auch Einfluss auf die Lebensraume von Tieren und Pflan-
zen haben werden. Die Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich eingestuft, da die bestehen-
den Griinstrukturen ersetzt und erweitert, aber nicht reduziert werden.

18



2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung der Anderungsplanung kann die bestehende, insgesamt unbefriedigende Situa-
tion in dieser zentralen Ortslage grundsatzlich aufgewertet werden. Die Einbeziehung der histori-
schen Bahnhofsgebaude in ein bergreifendes Gesamtkonzept ist vorgesehen. Durch die im Bebau-
ungsplan festzusetzenden griinordnerischen MaBnahmen werden die innerértliche Grinsituation und
das Ortsbild langfristig deutlich aufgewertet. Dariiber hinaus ist durch die MaBnahmen ein raumli-
cher Zusammenhang mit den Eingriffsflichen des Bebauungsplanes Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt
Bahnhof Nordstemmen" gegeben. Die bestehende Situation von Natur und Landschaft im Ortskern
von Nordstemmen wird aufgewertet.

2.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung strukturierter Griinbereiche wiirde sich der Pflegezustand der Flachen weiter
verschlechtern und das Ortsbild negativ beeintrachtigen. Langfristig wiirden die Flachen als Gleisan-
lagen, Parkplatzflache und 6ffentliche Griinflachen bestehen bleiben. Eine konzeptionelle Einbezie-
hung der denkmalgeschiitzten Bauwerke des Bahnhofs und eine (bergreifende Gesamtkonzeption
ware nicht méglich. Die Kompensation der Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Hal-
tepunkt Bahnhof Nordstemmen" wiirde deutlich erschwert und mdisste auf externen Flachen und
u.U. ohne raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriff stattfinden.
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24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterun-
gen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdéglich inner-
halb des Plangebietes, ansonsten auBerhalb des Plangebietes durch geeignete MaBnahmen auszu-
gleichen.

Der Bebauungsplan Nr. 0129 A "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen 1" ist dem Bebauungs-
plan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" funktional zugeordnet. Er enthalt einen
Teil der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der dort durch die ErschlieBung und Uberbauung
verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft. Die unmittelbare Inanspruchnahme der Fla-
chen war zum Zeitpunkt der Planaufstellung fiir den Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt
Bahnhof Nordstemmen" aufgrund eines Entwidmungsverfahrens nicht méglich. Ein entsprechender
Zusammenhang besteht zwischen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 17.Ande-
rung.

Die geplanten KompensationsmaBnahmen werden durch den Bebauungsplan konkretisiert. Nachfol-
gend werden die auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiiter bezogene MaBBnahmen beschrieben.

24.1 Schutzgut Mensch

Aus der Anlage o6ffentlicher Griinflachen ergeben sich fiir den Menschen keine Beeintrachtigungen.
KompensationsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in
ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. |hre Lebensraume sowie die
sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Da durch die MaBnahme keine Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehen,
sind KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich. Mit diesem Bebauungsplan wird aber Kompen-
sation fiir noch nicht ausgeglichene Eingriffe aus dem Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt
Bahnhof Nordstemmen" geleistet. Nachfolgend werden deshalb der verbleibende Kompensationsbe-
darf fur die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" geplanten bauli-
chen MaBnahmen wurden Gehdlze entfernt. Es handelt sich wie nachfolgend dargestellt um 8 Laub-
baume, 9 Hochstamm-Obstbdume und 8 Nadelbdume. Die Beseitigung von Gehdlzen ist grundsatz-
lich kompensationspflichtig, allerdings in unterschiedlichem Umfang. Dies begriindet sich durch die
Art und GréBe der jeweiligen Geholze.
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Fir groBere Laubbaume mit einer Hohe ab 10 m betragt der Kompensationsfaktor 3:1, fiir kleinere
2:1. D.h., fir einen beseitigten Laubbaum sind drei bzw. zwei neue Laubbaume der It. Pflanzliste
vorgegebenen Arten zu pflanzen. Obstbaume werden mit einem Faktor von 2:1 ersetzt, in einem Fall
wurde der Faktor 3:1 angesetzt. Hierbei handelt es sich um eine ca. 12 m hohe SiiBkirsche. Nadel-
gehdlze sind im Gebiet als standortfremd einzustufen. Dennoch erfiillen sie gewisse Funktionen fir
Arten und Lebensgemeinschaften im Plangebiet. Da es sich bei den Nadelbdumen nicht um beson-
ders gut ausgepragte Exemplare handelt, wird als KompensationsmaB der Faktor 1:2 angesetzt, d.h.
fir zwei abgangige Nadelbdume ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Berechnung :

Bestand

11 Laubbaume

9 Hochstamm-Obstbaume
8 Nadelbdume

30 Ifd. m Ligusterhecke
ca. 620 gm Ruderalflur
ca. 1.420 gm Rasen/Wiese

Verlust
8 Laubbadume

Planung
Erhalt 3 Laubbaume

Neupflanzung von 30 Laubbdumen im Bereich
der P&R-Anlage

Erhalt 30 Ifd. m Ligusterhecke

Neuanlage von ca. 2.140 gm Grinflache im
Bereich der P&R-Anlage

Kompensation
3 Laubbdume 3:1 = 9 Laubbaume

5 Laubbdume 2:1 = 10 Laubbaume

Summe: 19 Laubbaume

1 Obstbaum 3:1 = 3 Laubbaume

8 Obstbdume 2:1 = 16 Laubbdume

Summe: 19 Laubbaume

8 Nadelbdume 8 Nadelbdume 1:2 = 4 Laubbaume
Summe: 4 Laubbdume

9 Hochstamm-Obstbaume

Gesamtbedarf: 42 Laubbdume
abzlglich 30 Laubbdume Neupflanzung
Kompensationsbedarf: 12 Laubbdaume

Die Neupflanzung von 12 hochstammigen Laubbdumen gemaB Pflanzliste ist zur Kompensation der
Eingriffe erforderlich. Die Pflanzung erfolgt im Bereich der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen I1).

2.4.3 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch die geplanten MaBnahmen nicht zu erwar-
ten. Sollten EntsiegelungsmaBnahmen stattfinden, misste ggf. vorab im Einzelfall der Grundwasser-
stand mittels temporarer Pegelmessungen Gberpriift werden, um Schadstoffeintrage in das Grund-
wasser zu vermeiden.

2.4.4 Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die Wassersi-
tuation ist aufgrund geologischer Gegebenheiten und aktueller Nutzungen vorbelastet. Die Verbesse-
rung der Situation durch MaBnahmen, die den Kontakt zum Grundwasser herstellen wirden, sind
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aufgrund der Schadstoffanreicherungen im Boden nicht erwlinscht. Zusatzliche Schadstoffeintrage
sind durch die Umnutzung des Geléndes nicht zu erwarten. Es besteht fir das Schutzgut Wasser so-
mit kein Kompensationsbedarf.

2.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. KompensationsmafBnahmen
sind daher nicht erforderlich.

2.4.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Schutzgut Landschaft/Ortsbild wird durch die Erstellung einer strukturreichen und an die Ortsla-
ge angepassten Griinanlage aufgewertet. Es sind keine KompensationsmaBnahmen erforderlich.

2.4.7 Schutzgut Kultur-und Sachgiiter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern im Bebauungsplangebiet kann ausgeschlossen
werden. Die Einbeziehung des denkmalgeschiitzten Empfangsgebaudes ist durch andere Planungen
vorgesehen, aber nicht Inhalt dieser Planung.

2.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die funktionale und raumliche Bindung der geplanten KompensationsmaBnahmen an die P&R-Anla-
ge am Bahnhof Nordstemmen l&sst keine Alternativen zum Standort zu.

2.6 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen

2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen

In der gesetzlich festgelegten Abfolge der Eingriffsregelung stehen an erster Stelle MaBnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen. Da durch den vorliegenden Bebauungsplan kei-
ne Beeintrachtigungen verursacht werden, sind keine MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
erforderlich.

2.6.2 AusgleichsmaBnahmen

Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zu-
riickbleiben. Der vorliegende Bebauungsplan verursacht keine Beeintrachtigungen, somit sind grund-
satzlich keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Da - wie unter 2.4.2. beschrieben - mit der 17. Anderung zum Flachennutzungsplan die Kompensa-
tion der Eingriffe aus dem Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" vor-
bereitet wird, miissen entsprechende MaBnahmen im Bebauungsplan Nr. 0129A festgesetzt werden.
Diese MaBnahmen werden nachfolgend konkretisiert:

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
auf der Flache insgesamt 12 hochstdmmige Laubbaume gem. Pflanzliste zu pflanzen. Es dlrfen nur
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Baume einer Art verwendet werden. Die Bdume sind als straBenbegleitende Baumreihe in min. 1,5
m Abstand zum Gehweg zu pflanzen.

Die Ubrigen, gehdlzfreien Flachen sind mit einer Graser- und Wildblumenwiese aus autochthonem
Saatgut einzusahen. Die Wiese ist zwei mal jahrlich zu mahen, dabei ist die erste Mahd nicht vor
dem 30.06. eines Jahres, die zweite Mahd erst nach dem 15.09. zuldssig. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Die Verwendung von Mineraldiingern und/oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulas-
sig. Die Anlage ist dauerhaft zu sichern, abgangige Baume sind entsprechend der Pflanzliste zu er-
setzen.

Die genannte MaBBnahme ist als AusgleichsmaBnahme gem. § 10 NNatG fir Eingriffe im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" anzurechnen. Spa-
testens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen sind die PflanzmaBnahmen auszufiihren.

2.6.3 Pflanzliste

Fiar die Pflanzung einer Baumreihe:

Acer platanoides 'Schwedleri' Spitzahorn
Acer pseudoplatanus 'Rotterdam' Bergahorn
Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ Esche
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Esche

Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde

Als Qualitaten fir die Pflanzliste wird festgesetzt:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

2.7 Zusatzliche Angaben

2.7.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden Angaben aus dem
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (1993) und aus dem Landschaftsplan der Ge-
meinde Nordstemmen (1994) genutzt. Zur Vervollstdndigung wurde im November 2003 eine eigene
Struktur- und Nutzungskartierung durchgefiihrt. Im August 2005 wurde der Griinbestand im Plange-
biet kartiert. Grundlage fir die Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen in dem Bebbauungsplan Nr.
0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen" bildeten die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Landesamtes fir
Okologie (Hrsg.) von 1994. Zur Einschatzung der Eigenschaften und Vorbelastungen des Bodens
und zur Grundwassersituation wurden fiir den Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof
Nordstemmen" zwei Gutachten erstellt:

- KOHLER & POMMERENING: Gutachten Boden- und Schotteruntersuchungen im Bereich des ge-
planten Umsteigepunktes im Bahnhof Nordstemmen Gemeinde Nordstemmen, 02.07.2002 und

- KOHLER & POMMERENING: Gutachten Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept fiir den ge-
planten Umsteigepunkt Bahnhof Nordstemmen, 22.08.2003.

Zur Klarung der Immissionen wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof

Nordstemmen" im Auftrag der Gemeinde ein Gutachten erstellt:
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- INGENIEURBURO fiir IMMISSIONSSCHUTZ, Dipl.-Ing. Volker Miiller - Beratender Ingenieur:
Schalltechnisches Gutachten, OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen, Neubau einer Park-
and-Ride-Anlage, Erlauterungsbericht, Elze 06.01.2005.

Die Gutachten wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung der Umweltauswirkungen fir die 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen I1) herangezogen.
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die Gutachten kénnen
in ihrer Gesamtfassung in der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

2.7.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Plangebiet wird durch die Gemeinde erst-
malig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren durch
Ortsbesichtigung tGberprift.

2.7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Haltepunkt Bahnhof
Nordstemmen |I) umfasst einen Teil des Bahngeldndes um den Bahnhof Nordstemmen und grenzt
unmittelbar nordéstlich an den Bereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Halte-
punkt Bahnhof Nordstemmen) an. Der Bereich ist teilweise versiegelt, nutzungsbedingt schadstoff-
belastet und wird von ortsbildpragenden Griinstrukturen wie Pflanzungen mit verschiedenen Einzel-
gehdlzen, Geholzgruppen und Bodendeckern gepragt. Die derzeitige Situation ist aus stadtebauli-
cher, griingestalterischer und funktionaler Sicht unbefriedigend.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Aufgabe, einerseits die raumliche Gesamtsitu-
ation am Bahnhof Nordstemmen im Zusammenhang mit der Park- & Ride-Anlage zu verbessern und
dient gleichzeitig der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft aus dem Bebauungs-
plan Nr. 0129 "OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen", da zum Zeitpunkt von dessen Aufstellung
die Verfligharkeit dieser Flachen noch nicht gegeben war.

2.8 Literaturverzeichnis

1 KOHLER & POMMERENING: Gutachten Boden- und Schotteruntersuchungen im Bereich des ge-
planten Umsteigepunktes im Bahnhof Nordstemmen Gemeinde Nordstemmen, 02.07.2002

2 KOHLER & POMMERENING: Gutachten Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept fiir den ge-
planten Umsteigepunkt Bahnhof Nordstemmen, 22.08.2003

3 LANDKREIS HILDESHEIM (Hrsg.): Landschaftsrahmenplan, 1993

4 NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE: Naturschutzfachliche Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Hannover 1994

5 INGENIEURBURO fiir IMMISSIONSSCHUTZ, Dipl.-Ing. Volker Miiller - Beratender Ingenieur:

Schalltechnisches Gutachten, OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen, Neubau einer Park-and-
Ride-Anlage, Erlauterungsbericht, Elze 06.01.2005
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3.0 Teil I1l: Abwagungen

3.1 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitge Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs.1 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat in seiner Sitzung am 10.02.2005 beraten und die Ab-

wagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat beschlossen hat.
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3.2 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 08.07.2008 bera-
ten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.09.2004 die Aufstellung der 15. Anderung
des Flachennutzungsplans gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.12.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Planverfasser

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Rat hat in seiner Sitzung am 10.02.2005 dem Entwurf Anderung 15 A des Flachennutzungs-
plans (spatere 17. Anderung des Flachennutzungsplans) einschlieBlich Begriindung mit Umweltbe-
richt zugestimmt und die &éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der verfligbaren umweltbezogenen
Informationen am 13.04.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung 15 A des Flachennutzungsplans (spatere 17. Anderung des Flachennut-
zungsplans) einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht und der wesentlichen bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.04.2006 bis einschlieBlich 24.05.2006
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.07.2008 die 17. Anderung des Flachennut-

zungsplans , nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Begriindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Genehmigung

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung vom 03.11.2008 vom Landkreis
Hildesheim gem. § 6 BauGB genehmigt worden.
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Inkrafttreten

Die Genehmigung der 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
26.11.2008 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 49 bekannt gemacht.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am 26.11.2008 wirksam geworden.

Nordstemmen, den 31.07.2008

Siegel

gez. Bothmann
Birgermeister
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordstemmen,
17. Anderung (Ortschaft Nordstemmen betreffend)

- Zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) -

Ziel der Aufstellung der Flichennutzungsplan-Anderung

Innerhalb der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nords-
temmen wurden die planerischen Zielsetzungen fir den Ausbau des Bahnhofs
Nordstemmen zu einem OPNV-Knotenpunkt dargestellt. Zentraler Bestandteil
jener Planung ist eine P&R-Anlage mit ca. 108 Stellplatzen, Bushaltestelle,
Fahrradabstellanlage und Kurzzeitparkmoglichkeiten.

Ein weiterer, wichtiger Bestandteil der gemeindlichen Planung ist die Einrich-
tung eines FuB- und Radweges zum Bahnhof, der eine Verbindung zu den siid-
lich und westlich der Bahn gelegenen Wohngebieten aufbaut. Dieser FuBweg
mit zugelassenem Radverkehr ist an der Nordseite der "HauptstraBe" (L 410)
vorgesehen. Er soll durch eine Grinflache mit Baumallee begleitet werden und
als "grine Klammer" eine stadtebaulich wirkungsvolle Anbindung und Aufwer-
tung der "HauptstraBe" bereitstellen. Die Bepflanzung ist Bestandteil der im
Rahmen der Umsetzung der OPNV-Anlage notwendig werdenden Ausgleichs-
gleichsmaBnahmen.

Durch die Offnung des Schlosses "Marienburg" fiir den Tourismus erwartet die
Gemeinde auch vermehrt Besucher, die mit dem Zug nach Nordstemmen anrei-
sen werden. Diese Personen werden ebenfalls die "HauptstraBe" nutzen, um
durch die Ortslage zum SchloB westlich von Nordstemmen zu gelangen.

Die zwischen dem StraBBenverlauf der LandesstraBe und den Gleiskérpern lie-
genden Flachen befanden sich bislang im Eigentum der Deutschen Bahn AG.
Um diese Flachen in eine gemeindliche Planung integrieren zu kénnen, muss-
ten seitens der Deutschen Bahn interne Verfahren durchgefiihrt werden, durch
die festgestellt wurde, ob und in welchem Umfang die Flachen weiterhin fiir den
Bahnbetrieb notwendig waren (Entbehrlichkeitsprifung). In einem nachsten
Schritt wurden die Flachen aus dem rechtlichen Zustéandigkeitsbereich der Bahn
entlassen (Entwidmung), wobei eine parzellenscharfe Festlegung der zur Rede
stehenden Flachen erfolgte. Erst danach konnte ein Flachenerwerb oder eine
Uberplanung durch die Gemeinde rechtswirksam erfolgen. Diese Verfahrens-
schritte erforderten einen bestimmten Zeitrahmen.

Das Gesamtkonzept der Planung wurde innerhalb der 15. Anderung im Verfah-
rensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange im Zeitraum Dezember 2004 bis Januar 2005 vorgestellt.

Wahrend fiir die Flachen der OPNV-Anlage die entsprechenden Priifungen durch
die Bahn bereits liefen, wurde die Entbehrlichkeitsprifung fir den westlichen
Planbereich zu Beginn des Bauleitplanverfahrens beantragt. Fir die eigentliche
OPNV-Anlage bestanden in der baulichen Umsetzung feste Terminvorgaben, der



Fortschritt der Entbehrlichkeitspriifung lie3 sich jedoch zeitlich nicht festlegen.
Deshalb hat die Gemeinde Nordstemmen im Januar 2005 beschlossen, den
Geltungsbereich der 15. Anderung zu teilen. Der westliche Planbereich mit
FuBweg und Griinflache wurde Gegenstand der Anderung 15 A des Flachennut-
zungsplans.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nordstemmen
(OPNV-Haltepunkt) ist am 19.10.2005 wirksam geworden.

Zwischenzeitig lag die Entbehrlichkeitspriifung fir das Plangebiet der Anderung
15 A vor. Seitens der Deutschen Bahn wurden die betriebsnotwendigen Flachen
festgelegt, so dass das Bauleitplanverfahren weitergefiihrt werden konnte.

Da der westliche Planbereich bereits innerhalb der Beteiligung der Offentlich-
keit, der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vorgestellt worden
war und sich, bis auf die genaue Umrisslinie des Plangebietes, keine wesentli-
chen Veranderungen zum Ziel und Zweck der Planung ergeben haben, wurde fir
die Anderung 15 A des Flachennutzungsplans gleich die 6ffentliche Auslegung
durchgefiihrt.

Verfahrensablauf

Die Gemeinde hat flr die planungsrechtliche Befurwortung und den Ausbau des
geplanten OPNV-Knotenpunkts mit "Park-and-ride-Anlage" am Bahnhof Nord-
stemmen die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, aus der sich
die erforderliche, konkretisierende Bebauungsplanung ableiten konnte.

Diese Anderung umfasste die eigentliche OPNV-Anlage sowie Flachen an der
"HauptstraBBe", in denen ein kombinierter Rad- und FuBweg angelegt werden
und mit einer dort vorgesehenen alleeartigen Bepflanzung mit Bdumen eine wir-
kungsvolle Aufwertung und Anbindung zu den umgebenden Wohngebieten ge-
schaffen werden sollte. Auch dienen diese BepflanzungsmaBnahmen als Aus-
gleich fur die OPNV-Anlage.

Zum Zeitpunkt der Planungsaufstellung befanden sich die in die 15. Anderung
einbezogenen Flachen im Zustandigkeitsbereich der Deutschen Bahn AG und
mussten in einem von der Bahn gefiihrten Verfahren entwidmet werden, um von
der Gemeinde Uberplant werden zu kénnen.

Wahrend fiir die eigentliche OPNV-Anlage das Entwidmungsverfahren ver-
gleichsweise frih eingeleitet und zum Abschluss gebracht werden konnte, wur-
de dieses Verfahren fir die unmittelbar siidlich an die OPNV-Anlage anschlie-
Benden Flachen zwar eingeleitet uaber wesentlich spater zum Abschluss ge-
bracht.

Damit sich nun die Umsetzung der OPNV-Anlage, fiir die feste Terminvorgaben
bestanden, nicht verzdgerte, hat die Gemeinde den Geltungsbereich der 15. An-
derung geteilt.



Der Teilbereich, der die eigentliche OPNV-Anlage erfasste, wurde als 15. Ande-
rung weitergefiihrt und im Oktober 2005 rechtswirksam. Der stdwestliche Teil-
bereich, der eine Griinflache darstellt, fiir die der parallel gefiihrte Bebauungs-
plan Nr. 0129 A Flachen fir den Rad- und FuBweg sowie Bepflanzungen vor-
sieht, wurde spater wegen des unmittelbaren Nutzungszusammenhangs unter
der Bezeichnung "Anderung 15 A" verfahrensmaBig weitergefuhrt. Diese Beziffe-
rung wurde im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vom Landkreis Hildesheim
angezweifelt, weil nur fortlaufende Ziffern bei der Vergabe fiir Anderungen ver-
wendet werden dirfen. Die Gemeinde hat im Sinne einer redaktionellen Anpas-
sung die Bezifferung umgestellt. Sie lautet nun 17. Anderung. Die Bezeichnung
16. Anderung war bereits fiir ein anderes Planungsvorhaben vergeben worden.

Nachdem die Entwidmung der in die 17. Anderung einbezogenen Flachen er-
folgt war, hat die Gemeinde fir diese Anderung der Feststellungsbeschluss im
Juli 2008 gefasst.

Die Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie
sonstigen Tragern offentlicher Belange fand im Dezember 2004/ Januar 2005
statt.

Die gesetzlich vorgeschriebene erneute (formale) Beteiligung der Offentlichkeit
(6ffentliche Auslegung) und der Behérden sowie sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange wurde im April/ Mai 2006 durchgefiihrt.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Hal-
tepunkt Bahnhof Nordstemmen Il) umfasst einen Teil des Bahngelandes um
den Bahnhof Nordstemmen und grenzt unmittelbar nordéstlich an den Bereich
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (OPNV-Haltepunkt Bahnhof
Nordstemmen) an. Der Bereich ist teilweise versiegelt, nutzungsbedingt
schadstoffbelastet und wird von ortsbildpragenden Griinstrukturen wie Pflan-
zungen mit verschiedenen Einzelgehélzen, Gehdlzgruppen und Bodendeckern
gepragt. Die Situation vor Planungsbeginn war aus stadtebaulicher, griingestal-
terischer und funktionaler Sicht unbefriedigend.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Aufgabe, einerseits die
raumliche Gesamtsituation am Bahnhof Nordstemmen im Zusammenhang mit
der Park- & Ride-Anlage zu verbessern und dient gleichzeitig der Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft aus dem Bebauungsplan Nr. 0129
"OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen", da zum Zeitpunkt von dessen Auf-
stellung die Verflgbarkeit dieser Flachen noch nicht gegeben war.



Ergebnis der Abwagung

Wahrend der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behdérden und sonstiger Tra-
ger Offentlicher Belange hat es Stellungnahmen gegeben, die der Gemeinderat
in seiner Sitzung am 10.02.2005 und 08.07.2008 abgewogen hat.

Die Deutsche Bahn AG - Abteilung Netz - hatte auf die erforderlichen und
durchzufihrende Entbehrlichkeitsprifung, Entwidmung und Kaufverhandlungen
hingewiesen, um die teilweise bahneigenen Flachen Uberplanen zu kénnen. Au-
Berdem wurden Hinweise zu Wegerechten und Fahrleitungsmasten im Plange-
biet gegeben. Auch das Eisenbahnbundesamt hat ebenfalls zu den zuletzt ge-
nannten Rechten und Anlagen Bezug genommen.

Die Entwidmung der Flachen hat rechtszeitig vor den abschlieBenden Beschlis-
sen stattgefunden. Bahneigene Anlagen und Rechte sind in der Planung der pa-
rallel zu dieser Flachennutzungsplan-Anderung gefiihrten Bebauungspléane Nr.
0129 und Nr. 0129 A beriicksichtigt und aufgenommen worden. Auf der Fla-
chennutzungsplanebene kénnen sie wegen der allgemeinen Art der Nutzungs-
festlegungen nicht prazisiert werden.

Der Landkreis Hildesheim regte an, die Verkehrskomission bei der Beschilde-
rung und den Markierungen des neuen Parkplatzes der OPNV-Anlage und seiner
Zufahrt die Verkehrskommission zu beteiligen. Dieses ist erfolgt.

Unter dem Belang Jugend und Jugendférderung hat der Landkreis Hildesheim
angeregt, Kinder und Jugendliche an der Planung zu beteiligen. Hierzu wird
festgestellt, dass die Belange von Kindern und Jugendlichen als FuBganger und
Radfahrer im Rahmen der Vorplanungen bereits berlicksichtigt wurden.

Seitens der Regionalplanung wurde die Planung vom Landkreis Hildesheim be-
gruBt. Sie entsprache den Zielen der Raumordnung und schaffe Voraussetzun-
gen zur Behebung der im Nahverkehrsplan festgestellten Méngel des Bahnhofs
Nordstemmen.

Die Bodenschutzbehdrde des Landkreises hat auf Bodenkontaminationen in
Teilbereichen verwiesen. Diese sind als Vorbelastungen des anstehenden Unter-
grundes erkannt worden. Durch die Planung ist nicht mit einer weiteren Belas-
tung des Bodens durch Schadstoffe zu rechnen. Zusatzliche Bodenversiegelun-
gen in bisher unversiegelten Bereichen sind nicht vorgesehen. Das Schutzgut
Boden wird durch die Planung nicht negativ beeinflusst. Im Falle von Entsiege-
lungsmaBnahmen sollte vorab im Einzelfall der Grundwasserstand mittels tem-
porarer Pegelmessungen Uberprift werden, um Schadstoffeintrdge in das
Grundwasser zu vermeiden.

Das Landesamt fiir Bodenforschung halt die Bewertung des Schutzgutes Boden
im Umweltbereicht teilweise fiir nicht ausreichend; es halt aber andererseits die
gutachterliche Aussage, dass im Ergebnis keine Gefahrdung der Schutzglter
Mensch und Grundwasser zu erwarten sind, fir nachvollziehbar.
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Bedenken der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Hildesheim zu Schwie-
rigkeiten der Entwasserung wegen der hydraulischen Uberlastung wurden mit
dem Bau eines neuen Regenwasserkanals in der "HauptstraBe" und dem neuen
Regenriickhaltebecken "Am Born"aufgeldst.

Unter dem Belang des Denkmalschutzes hat der Landkreis Hildesheim die Ein-
beziehung des alten Bahnhofsgebaudes in die Planung angeregt und vorge-
schlagen, den Bahnhof durch Umlegung von Gleisanlagen aus seiner Insellage
zu befreien, um so eine bessere Weiternutzung erreichen zu kénnen. Dieser An-
regung konnte nicht entsprochen werden, weil bahntechnische und wirtschaftli-
che Interessen dem entgegenstehen.

Die Bezeichnung der Flachennnutzungsplan-Anderung "Anderung 15 A" sollte
nach Auffassung des Landkreises (Planungsrecht) aus Rechtssicherheitsgriin-
den mit einer fortlaufenden Nummer erfolgen. Es wurde vorgeschlagen, die
Nummer 17 zu verwenden. Dem wurde entsprochen.

Aus der Offentlichkeit wurden anlésslich der Beteiligungen keine Stellungnah-
men vorgetragen.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfigung vom
03.11.2008 vom Landkreis Hildesheim genehmigt. Mit der Bekanntmachung
der Genehmigung am 26.11.2008 im Amtsblatt des Landkreises Hildesheim
Nr. 49 ist die 17. Anderung rechtswirksam geworden.

Nordstemmen, den 15.01.2009
Siegel

Gemeinde Nordstemmen
Der Blrgermeister

gez. Bothmann



