PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und des § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neubekanntmachung des Gesetzes vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), in der derzeit rechtsgliltigen Fassung, hat der Rat der Gemein-
de Nordstemmen die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung mit Umwelt-
bericht beschlossen.

Nordstemmen, den 24.10.2007
Siegel

i.V. gez. Kollay
Blrgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Amtliche Karte, M. 1 : 5.000, Stand der Planunterlage: Januar 2007
Herausgeber: Katasteramt Hildesheim Datum: 17.01.2007
Verwendung nach Nds. Gesetz iiber das amtl. Vermessungswesen (NVermG) freigegeben

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.07.2003 die Aufstellung der
14. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

DerAufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2007 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Nordstemmen, den 24.10.2007

Siegel

i.V. gez. Kollay
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ratder Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.05.2007 dem Entwurf der 14. Anderung des F1&-
chennutzungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht zugestimmt und die &éffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2007 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennnutzungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.05.2007 bis ein-
schlieBlich 15.06.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nordstemmen, den 24.10.2007
Siegel

i.V. gez. Kollay
Burgermeister

Feststellungsbeschluss

DerRat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen gemaR § 3Abs. 2 BauGB die 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am 18.10.2007
beschlossen.

Nordstemmen, den 24.10.2007
Siegel

i.V. gez. Kollay
Burgermeister

Genehmigung

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung vom heutigen Tage mit Auflagen+
Makgabe gemal § 6 BauGB genehmigt.

Hildesheim, den 18.02.2008

Landkreis Hildesheim
Fachdienst Kommunalaufsicht / Kreistagsburo

Az.: (910)1511/408
gez. i.A. Mellin
Siegel

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemar § 6 Abs.5 BauGB am
21.05.2008 im Amtsblatt Nr. 22 fir den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 21.05.2008 wirksam geworden.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans sowie Méngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Nordstemmen, den

Burgermeister

Hinweis

Der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Bekanntmachung vom 23.01.1990 zu-
grunde.

Planverfasser

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro SRL Weber, Spinozastralle 1, 30625 Hannover
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Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit der Urschrift
wird hiermit festgestelit.

Nordstemmen, den 04.06.2008
Gemeinde Nordstemmen
Der Birgermeister

i.A. (Bodeker)

AUSFERTIGUNG

Mafdstab 1 : 5.000 Stand: Inkrafttreten

Planungsbiiro SRL Weber e SpinozastraBe 1 e 30625 Hannover
Telefon: 0511/8 56 58-0 » Fax: 0511/8 56 58-99 e eMail: srlweber@t-online.de
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Gemeinde Nordstemmen Landkreis Hildesheim

BEGLAUBIGUNGSVERMERK FLACHENNUTZUNGSPLAN 14. ANDERUNG
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Teil A Stadtebauliche Begriindung

A.l Allgemeine Zielsetzungen und Anderungserfordernis

Die Gemeinde Nordstemmen befindet sich in naher Lage zur Region Hannover und zur Landeshaupt-
stadt, sowie zur Stadt Hildesheim als Oberzentrum des Landkreises Hildesheim. Insbesondere die
guten verkehrlichen Anbindungen an (ibergeordnete StraBen und das Schienennetz haben, neben
den anderen Standortvorziigen, dazu gefiihrt, dass die Gemeinde Nordstemmen in den letzten Jahr-
zehnten einen gesuchten Wohnort dargestellt hat.

Die Gemeinde hat dies in ihrer Wohnbauentwicklung bertcksichtigt. Es wurden in abgestimmter Fol-
ge in den letzten Jahren mehrere Wohngebiete ausgewiesen, um dem anstehenden Bedarf gerecht
zu werden. Hierbei wurden fur die Ortschaft Nordstemmen, als Grundzentrum, und die einzelnen
Ortschaften der Gemeinde unterschiedliche Zielrichtungen verfolgt.

Am Hauptort Nordstemmen wurden gréBere Wohngebiete schwerpunktartig ausgewiesen, wie es
auch das Regionale Raumordnungsprogramm vorgibt, da sich hier infrastrukturelle Einrichtungen,
wie Kindergérten, Schulen und Einkaufmoglichkeiten, sowie der (iberregional eingebundene Bahnan-
schluss befinden. Diese vorhandene Versorgungsstruktur bietet sehr gute Voraussetzungen zur An-
siedlung von Wohngebieten, um einerseits die Vorziige landlichen, ruhigen Wohnens und anderseits
das Angebot der benachbarten Stadte nutzen zu kdnnen.

Dies gilt, jedoch in kleinerem MaBstab, auch fiir die Ortschaften der Gemeinde Nordstemmen. In
den letzten 2 Jahrzehnten wurden in fast allen Ortschaften kleinmaBstabliche Wohngebiete einge-
richtet, die zu einer Abrundung der gewachsenen Ortsstrukturen beitragen sollten. Der Eigenbedarf
der Ortschaften fir die nachwachsende Generation war ebenso zu beriicksichtigen, wie eine modera-
te Entwicklungsméglichkeit des Ortes. Hierbei ist, jeweils angepasst, die Eigenart der einzelnen Ort-
schaften zu berticksichtigen. Die Dorfer im Gemeindegebiet sind in ihren Kernlagen nach wie vor
landlich gepragt und ordnen sich in den Landschafts- und Siedlungsraum der Hildesheimer L&6Bbor-
de ein.

Wahrend Heyersum, Mahlerten, Burgstemmen, Adensen, Rdssing, Barnten und zuletzt Klein Escher-
de mit einem Baugebiet versorgt worden sind und diese jetzt vollstandig ausgebaut sind, besteht le-
diglich in GroBB Escherde noch Nachholbedarf. Bereits seit mehreren Jahren wurde der Standort fir
eine wohnbauliche Erweiterung diskutiert. Der Flachennutzungsplan weist im Westen derzeit eine
"Wohnbauflache" aus, jedoch musste dieser Standort, wegen mangelnder Flachenverfligbarkeit, auf-
gegeben werden. Als Alternative wurde ein Bereich im Osten der Ortslage gefunden. Fir diese Fla-
chen zeigt der wirksame Flachennutzungsplan derzeit die Ausweisung "Flache fiir die Landwirt-
schaft".

Die Gemeinde beabsichtigt jetzt, ihrer seit vielen Jahren bestehenden Verpflichtung entsprechend,
diesen Bereich zur Wohnbaufldche umzuwandeln und im gleichen Zug die westlich gelegene Wohn-
baufldche zuriickzunehmen. Dazu ist der Flachennutzungsplan zu &ndern.



A.2 Einordnung in die Ziele der Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm zeigt in seiner Plandarstellung fiir den Anderungsbereich ei-
ne teilweise Zuordnung zum Siedlungsbereich und "Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf Grund ho-
hen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials". Ostlich verlauft eine
"Haupteisenbahnstrecke", nérdlich, Gro3 Escherde beriihrend, eine "Hauptverkehrsstralle von regio-
naler Bedeutung". Stidlich GroB Escherdes befindet sich der Hildesheimer Wald, der in seiner nordli-
chen Zone als " Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" eingestuft wird. Die an den Wald anschlie-
Benden landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld der siidlichen Ortslage werden als " Vorsorgebiet fir
Natur und Landschaft" ausgewiesen. Beide Bereiche werden (berlagert mit der Kennzeichnung als
"Vorsorgegebiet fiir Erholung".

Die Lagebedingungen des Anderungsbereiches werden bereits durch die Vorgaben des regionalen
Raumordnungsprogrammes in seiner allgemeinen Zuordnung zutreffend charakterisiert. Durch die La-
ge GroB Escherdes an der B 1 nach Hildesheim ist eine sehr gute Erreichbarkeit gegeben. Auf den
Standort wirken, neben der Bundesstrasse, Emissionen der Bahnlinie ein. Er ist durch seine Nach-
barschaft zur landwirtschaftlichen Flache und Anbindung an das gewachsene, landliche Dorf vorbe-
stimmt. Eine besondere Qualitat liegt in der fuBlaufigen Erreichbarkeit des "Hildesheimer Waldes",
der ein Erholungsangebot fiir das geplante Wohngebiet darstellt.

A3 Bevélkerungsentwicklung im Gemeindegebiet

In der Gemeinde Nordstemmen liegen die Bevolkerungszahlen zur Einwohnerentwicklung der Ort-
schaften seit der Gebietsreform 1974 vor. Zur Einschatzung der Einwohnerentwicklung wurde im
Rahmen der 14. Anderung ein Zeitraum von 30 Jahren in 10-Jahresschritten betrachtet.

Tab. 1: Einwohnerentwicklung nach Ortschaften und Jahren

1976 1986 1996 2006
Adensen 1041 1000 1027 1045
Barnten 1114 1044 1021 1114
Burgstemmen 1577 1336 1348 1263
Gr. Escherde 798 748 707 685
Hallerburg 178 166 129 128
Heyersum 989 994 1089 1089
KIl. Escherde 518 457 466 566
Mahlerten 705 619 537 644
Nordstemmen 4336 4138 4637 5089
Rossing 2099 1854 1852 1858

Quelle: Statistik Gemeinde Nordstemmen, 02/2007

Es wird deutlich, dass in den Ortschaften Adensen, Barnten und Heyersum die Bevdlkerungszahlen
in den zuriickliegenden 30 Jahren gehalten worden sind. In Mahlerten und Réssing sind die Zahlen
insgesamt zwar leicht zurlickgegangen, wurden aber im Zeitraum der letzten 20 Jahre konstant ge-
halten. Ahnlich verhalt es sich in Burgstemmen, wo in der langen Perspektive ein Riickgang zu ver-
zeichnen ist, aber in den letzten 20 Jahren eine dhnliche GréBenordnung um die 1300 Einwohner



eingehalten wurde. Ein leichter Zuwachs ist in Klein Escherde seit 2001 zu verzeichnen. Einen deut-
lichen Zuwachs hat Nordstemmen als Hauptort aufzuweisen. Verluste sind einerseits in Hallerburg,
andererseits in GroB Escherde, bezogen auf die GroBe der Ortschaften, festzustellen.

Stellt man diesen Zahlen die Ausweisung von Baugebieten in der Ortschaft Nordstemmen und in
den Ortschaften der Gemeinde gegenber, ist festzustellen, dass die Zielrichtung der langfristig an-
gelegten, gemeindlichen Planung sich wiederspiegelt.

Tab. 2:
Bebauungspldne in den Ortschaften der Gemeinde Nordstemmen
Adensen Nr. 0206 |"Suttenfeld" 1996 2,30 ha
Barnten Nr. 0303 |"Barnten-Sud 11" 1985 3,08 ha
Nr. 0306 |"Barnten-Sud 11" 2002 1,70 ha
Burgstemmen Nr. 0407 |"Radebrecher Il" 1991 1,80 ha
Gr. Escherde - - - -
Hallerburg - - - -
Heyersum Nr. 0708 |"Kreuzfeld" 1980 3,90 ha
KIl. Escherde Nr. 0803 |"Klein Escherde Ost" 2000 2,90 ha
Mahlerten Nr. 0904 | "Kastenborn" 1996 4,80 ha
Rossing Nr. 1009 |"Hinter den Buchen" 1998 4,19 ha

Quelle: Daten Planungsbiiro SRL Weber

Tab. 3:

Bebauungsplane in der Ortschaft Nordstemmen

Nr. 0122 "Heyersumer StraBe-Nord" ca. 9,5 ha

Nr. 0123 "Heyersumer StraBe-Siid" 1996 10 ha, (WA 7,4 ha)
Nr. 7 "Ortsmitte-Ost" 1972 ca. 14 ha

Nr. 0111 "Mahlerter Str." 1981 ca. 12,7 ha

Nr. 0127 "Bartelscher Weg 11" 2002 0,48 ha

Nr. 0125 "Mahlerter Str. Nord" 2002 17,1 ha, (WA 7,9 ha)

Quelle: Daten Planungsbiiro SRL Weber

Diese sieht einen Entwicklungsschwerpunkt im Grundzentrum Nordstemmen und eine {berschauba-
re Eigenentwicklung in den Ortschaften vor. Bevdlkerungszuwachse haben sich in Folge von wohn-
baulicher Entwicklung ablesbar eingestellt. Bevolkerungsriickgdnge durch den Wegfall von Arbeits-
platzen z.B.in der Landwirtschaft und Abwanderung von z.B. Jugendlichen zur weiteren Ausbildung
konnten ebenso aufgefangen werden, wie der natirliche Rickgang der Gesamtbevdlkerung durch
Sterbefalle.

Gerade die geburtenstarken Jahrgange der 1960-ziger Jahre haben innerhalb der regen wohnbauli-
chen Entwicklung Nordstemmens ihren Wohnort in der Gemeinde Nordstemmen gesucht. Insgesamt
ist der Anteil der Berufspendler in die benachbarten Stadte bzw. in die Landeshauptstadt in Nord-
stemmen relativ hoch.

Die Ubersicht der Baugebiete zeigt, dass bisher in fast allen Ortschaften, bis auf Hallerburg und
GroB Escherde, Baugebiete in ortschaftsangepasster GréBenordnung zwischen ca. 1,7 ha bis 4,8 ha



ausgewiesen wurden. Hallerburg ist, als kleines Dorf, im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
mit Adensen und dessen Entwicklung zu sehen. Eine wohnbauliche Entwicklung wird hier deshalb
derzeit nicht fir erforderlich gehalten.

Lediglich in GroB Escherde besteht, wie es die dargestellten Einwohnerentwicklung bestatigt, Nach-
holbedarf, um die BevdlkerungsgréBe zu halten und der Ortschaft auch langfristig eine angemessene
Eigenentwicklung zu erméglichen.

Im Grundzentrum in Nordstemmen sind in rascher Folge Baugebiete in den 90-ziger Jahren des letz-
ten Jahrhunderts ausgewiesen worden, die alle schnell gefiillt wurden. Als letztes Baugebiet ist der
Bebauungsplan Nr. 0125 "Mahlerter StraBe-Nord" aufgestellt worden, um weitere Bauflachen ent-
sprechend der hohen Nachfrage, vorzuhalten. Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist ein Einkaufs-
zentrum an der Mahlerter StraB3e, das durch fuBlaufige Verbindungen in das &rtliche StraBennetz ein-
gebunden wurde. Dieses Planung stellt ein langfristig angelegtes Entwicklungsprogramm am Haupt-
ort Nordstemmen dar. Hier befinden sich &éffentliche Einrichtungen, Kindergarten und Schulen, so-
wie der OPNV-Haltepunkt Bahnhof Nordstemmen. Das Baugebiet verfiigt derzeit noch (iber freie Ka-
pazitaten, da es groBraumlich ohne Bauabschnitte fiir einen weiter gefassten Zeithorizont aufgestellt
wurde.

Das Grundzentrum Nordstemmen stellt mit seiner beinahe kleinstadtischen Struktur ein grundsatz-
lich anderes Angebot dar als das Dorf GroBB Escherde. Nordstemmen ist ein selbststandiger Haupt-
ort, der mit seinen Einrichtungen die Versorgungsfunktion fir die Gemeinde bereitstellt. Durch die
gute verkehrliche Anbindung ist dieser Standort gerade fiir Pendler, auch mit Zielen im weiteren regi-
onalen bis Uberregionalen Umkreis, von besonderem Interesse. Zwar werden die Vorziige des ruhigen
Wohnens im landlichen Raum gesucht, jedoch auch die Vorzlige einer guten Versorgungslage ge-
winscht. Diese Kombination begriindet die langjahrige Attraktivitat des Wohnstandortes Nordstem-
men.

GroB3 Escherde ist demgegentiber den kleineren Dérfern im Umkreis des Hauptortes zuzuordnen. Ver-
schiedene landwirtschaftliche Betriebe befinden sich vor Ort. Der Ortskern wird mit einem Thieplatz
und daran angelagerten Gehdften gebildet. Gro3 Escherde steht damit in der Tradition der regionalty-
pischen "Sackdérfer"; auch deshalb war GroB Escherde, zusammen mit Klein Escherde, Gegenstand
der Dorferneuerung. Dementsprechend wird GroBB Escherde als Wohnort gewahlt, da man das landli-
che Wohnen mit den zugehérigen Qualitaten, als Einheimischer oder Ortsfremder, kennt und
schatzt. Hier werden langere Wege zu Versorgungsfunktionen in Kauf genommen, um Teilhabe am
dorflichen Leben und der MaBstéblichkeit des dérflichen Kontextes zu haben, die Vorziige der liber-
kommenen, innerdrtlichen Freiraume und Gebaude genieBen zu kdnnen und den Landschaftsraum
vor der Tlr zu haben.

GroB3 Escherde befindet sich innerhalb des Gemeindegebietes Nordstemmens in unmittelbarer Rand-
lage zum Gebiet der Stadt Hildesheim. Es liegt damit im Verflechtungsraum des Oberzentrums des
Landkreises. Es kann erwartet werden, dass, neben Bauwilligen aus dem Dorf, insbesondere auch In-
teressenten aus Hildesheim sich in GroB3 Escherde niederlassen werden.

A4 Wohnsiedlungsflachenbedarf

Aus der Ubersicht der Bevdlkerungszahlen der letzten 12 Jahre lasst sich erkennen, dass die Ge-
samtbevolkerung der Gemeinde Nordstemmen von 1994 mit 12.298 Einwohnern bis 2001 mit



13.306 Einwohnern in einer GréBenordnung von 1000 Einwohnern gewachsen ist. Von 2002 bis
2005 hat die Bevolkerung wiederum um ca. 200 Personen abgenommen. Diese Abnahmen sind das
Ergebnis von Wanderungsbewegungen und Sterbeféllen.

Tab. 4: Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Nordstemmen
(zum 31.12. der Jahre)

Jahr Einwohner Jahr Einwohner
1994 12298 2000 13286
1995 12536 2001 13306
1996 12604 2002 13266
1997 12784 2003 13206
1998 13091 2004 13221
1999 13194 2005 13107

Quelle: Niedersachsisches Landesamt fiir Statistik

Die "Regionale Vorausschatzung des Landkreises Hildesheim" (Niedersachsisches Landesamt fir
Statistik,Basisjahr 2004) geht davon aus, dass die Gesamtbevdlkerung des Landkreises in den fol-
genden Jahren bis 2021 abnehmen wird. Die Gemeinde Nordstemmen nimmt jedoch, durch ihre La-
ge und Infrastruktur, keine typische Stellung innerhalb des Landkreises ein. Zwischen Hannover und
Hildesheim gelegen, mit sehr guten Verkehrsanbindungen und Versorgungsfunktionen wie Schule,
Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten, sowie Mdéglichkeiten der Naherholung, wird die Gemeinde
auch weiterhin ein gesuchter Wohnstandort bleiben. Diese strukturbedingten Standortfaktoren wer-
den auch in den nachsten Jahren bis Jahrzehnten nachhaltigen Bestand haben und wirksam sein.

Es kann erwartet werden, dass neben dem Neuzuzug, auch Bevdlkerungsanteile, die in den letzten
Jahren zur Ausbildung das Gemeindegebiet verlassen haben, in gewohnte Lebenszusammenhange
zurlickkehren werden.

Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass die Wohnungsbelegungsdichte abnimmt. Das ist einerseits
auf einen héheren Anspruch an die individuell zur Verfigung stehende Wohnflache zuriickzufihren,
andererseits darauf, dass, bei Wegzug der Jugendlichen, die Haushalte der Eltern erhalten bleiben.
Ebenso schatzen es altere Menschen, auch bei Verlust des Lebenspartners, die gewohnte Umgebung
zu behalten. Insgesamt stellt sich dadurch, obwohl sich die Bevdlkerung verkleinert, ein Mangel an
zur Verfligung stehenden Wohnraum ein. Dies ist bei der Ermittlung des Wohnsiedlungsflachenbe-
darfs zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde geht deshalb davon aus, dass fiir den Zeitraum der nachsten 5-6 Jahre eine Bevdlke-
rungszahl von 13.200 Einwohnern gehalten werden wird. Derzeit (Stand der Statistik: 31.12.2005)
leben in Nordstemmen 13.107 Einwohner bei einem Wohnungsbestand von 5.644 Einheiten. Da-
raus ergibt sich momentan eine Wohnungsbelegungsziffer von 2,32. Durch schrumpfende Haus-
haltsgréBen kann zukiinftig von einer Wohnungsbelegungsdichte von 2,25 ausgegangen werden.

Legt man die erwartete Bevdlkerungszahl von 13.200 Einwohnern bei einer Wohnungsbelegungszif-
fer von 2,25 zu Grunde, ergibt sich dadurch ein erwarteter Wohnungsgesamtbedarf von 5.866 Woh-
nungen. Stellt man diese Anzahl der derzeit zur Verfligung stehenden 5.644 Wohnungen gegeniber,
ergibt sich daraus ein Bedarf von 222 weiteren Wohnungen. Ordnet man nun diesem Bedarf eine
Bruttowohnbauflache von 700 gm zu, entsprechend den iblichen Anspriichen an das Bauen im
landlichen Raum, folgt daraus ein Bedarf von 15 ha Bruttowohnbaufléache.



In den Ortschaften der Gemeinde sind die vorhandenen Bebauungspléne ausgefillt. Am Hauptort
befinden sich innerhalb des Bebauungsplanes 0125 "Mahlerter StraBe-Nord" noch Kapazitaten bei
einer Nettowohnbauflache von 7,9 ha des gesamten Planes. Davon sind derzeit Uiber ein Drittel be-
baut. Der lbrige Teil ist Bestandteil eines langfristigen Entwicklungskonzeptes am Hauptort und soll
zur Verfligung gehalten werden.

Fur GroB Escherde werden innerhalb der 14. Anderung des Flachennutzungsplans ca. 3,3 ha Brutto-
wohnbauflache ausgewiesen. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass in GroB Escherde bereits im beste-
henden Flachennutzungsplan ca. 3 ha in westlicher Ortslage fiir Wohnbauflachen und Grinflachen
(Bereich "Weingarten") ausgewiesen waren. Diese werden im Rahmen der 14. Anderung zuriickge-
nommen und als "Flache fir die Landwirtschaft" ausgewiesen und im gleichen Zuge Bestandteil der
neuen, Ostlichen Wohnbauflache.

Neben der Ausweisung am Standort GroB Escherde werden also fiir den Hauptort und auch fir eine
eventuell geplante, kleinere Erweiterung in einer der Ortschaften ausreichende und angemessene
Reserven vorgehalten.

Der Umfang der Bruttowohnbauflache wurde damit in diesem Verfahrensschritt (Offentliche Ausle-
gung) um 1,7 ha im Vergleich zur bislang vorliegenden Fassung (Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange) reduziert. Den Bedenken des Landkreises Hil-
desheim (Regionalplanung) zur GrdéBenordnung der geplanten Wohnbauflachen wird damit Rech-
nung getragen.

A.5 Standortalternativen

Im Vorfeld der 14. Anderung wurden {ber einen langeren Zeitraum die Standortalternativen fiir die
Ansiedlung eines Wohngebietes in der Ortschaft GroB Escherde gepriift. Die Alternativstandorte sind
in der Karte 2 im Umweltbericht auf Seite 20 dargestellt.

Flachen im Norden der Ortslage kommen wegen der unmittelbaren Nahe zur BundesstraBe 1 und de-
ren Verkehrsemissionen nicht in Frage.

Standort A (nordlich "SchiitzenstraBBe") liegt westlich der Ortslage und riickt von der B 1 ausreichend
ab. Es ist eine ErschlieBung des Bereiches von Norden und Stiden méglich. Die zentrale Dorfinnenla-
ge mit historischem Thieplatz wird durch den ErschlieBungsverkehr nicht berihrt. Diese Flache war
bislang im Flachennutzungsplan dargestellt. Es ist keine Flachenverfligbarkeit gegeben, so dass von
dieser Flache Abstand genommen werden musste.

Standort B (westlich StraBe "Zum Huckedahl!") liegt im Stdwesten der Ortslage. Ein zukiinftiger Er-
schlieBungsverkehr wiirde durch die gesamte Ortslage ("Stéckumer StraBe", "Am Thie", "Am Hucke-
dahl") verlaufen und eine zusatzliche Belastung darstellen, die zum Verkehr des bestehenden Bauge-
biet B-Plan Nr. 0502 "Die kurze Wanne" (genehmigt 1967) hinzukommen. Die Ortslage von Grof3
Escherde mit ihrer umwegigen, gewachsenen StraBenfiihrung ist fiir einen solchen Durchgangsver-
kehr wenig geeignet, zumal auch Fahrzeuge der ortsansassigen landwirtschaftlichen Betriebe die
Stralen nutzen.

Westlich des Bereichs befindet sich eine Halle, die im Rahmen der Privilegierung der Landwirtschaft
errichtet wurde, auf einem langgestreckten Flurstiick mit Lagerflachen. Es handelt sich hierbei um
einen Milchviehstall (1997 genehmigt). Die Nachbarschaft zur Rinderhaltung ist zu beriicksichti-
gen, da in diesem Bereich mit Geruchseinfliissen gerechnet werden kann. Westlich liegt ebenfalls



ein Bolzplatz, zu dem Abstande einzuhalten waren, da fir Wohngebiete ein Anspruch auf Ruhe be-
steht. Insgesamt ist dieser Bereich durch diese vorhandenen Nutzungen in seiner Entwicklungsmaog-
lichkeit fir Wohnbebauung eingeschrankt.

Standort B befindet sich andererseits auf der vom Verkehr der B 1 abgewandten, ruhigen Seite der
Ortschaft. Die Flache fuigt sich an die siidliche Ortslage an und wiirde einen bislang fehlenden Uber-
gang zum Baugebiet "Kurze Wanne" herstellen. Die Nahe und der Blick zum stdlich gelegenen "Hi-
desheimer Wald" bilden eine weitere Standortqualitat.

Durch die zahlreichen Flurstiicke in diesem Bereich war es bislang nicht méglich, eine Verkaufsbe-
reitschaft aller Eigentiimer zu erreichen, so dass diese Flachen langerfristig nicht zur Verfiigung ste-
hen.

Unter Beriicksichtigung der benachbarten Rinderhaltung, der ungiinstigen Verkehrsanbindung und
der mangelnden Flachenverfligbarkeit wurde eine wohnbauliche Erweiterung am Standort B seitens
der Gemeinde nicht weiterverfolgt.

Standort C befindet sich in sudlicher Ortslage im Anschluss an das Wohngebiet "Kurze Wanne". Ein
entsprechender StraBenstutzen am Ende der StraBe "Zum Escher Berg" wurde vorgehalten.

Eine daran anschlieBende Erweiterung nach Siden ganz am Ende der Ortschaft wiirde ebenfalls zu
einem unerwiinschten Durchgangsverkehr iber den historischen Ortskern und durch das Baugebiet
"Kurze Wanne" fihren. Die Dorfstruktur wiirde weiter in die Lange gezogen, der Siedlungsschwer-
punkt wirde weiter nach Siiden verlagert und einer bandartige, untypische ErschlieBungsform er-
reicht, die einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entspricht und zu einer weiteren Zer-
schneidung des Landschaftsraumes fiihrt. Eine Erweiterung an diesem Standort erschiene erst dann
sinnvoll, wenn die sldliche Ortslage insgesamt arrondiert ware. Der Standort C wird deshalb von der
Gemeinde nicht in Betracht gezogen.

Standort D liegt in stidéstlicher Ortslage in Verlangerung der "Kurzen StraBe". Hier wére eine kleine-
re Ergadnzung der bestehenden Wohnbebauung denkbar. GréBere Erweiterungen waren nur durch In-
anspruchnahme von Flachen moglich, die derzeit von der benachbarten Géartnerei bewirtschaftet wer-
den und nicht zur Verfligung stehen. Die ErschlieBung miisste auch hier umwegig durch die Ortslage
erfolgen. Die "Kurze StraBe" ist in ihrem Ausbau sehr schmal bemessen und die Bebauung ist relativ
eng. Die "Kurze StraBe" ist deshalb nicht geeignet, langfristig den gesamten Verkehr fiir ein neues
Wohngebiet aufzunehmen. Die Gemeinde wird diesen Standort deshalb nicht weiterverfolgen.

Standort E befindet sich in &stlicher Randlage der Ortschaft. Dieser Standort ist durch seine Anbin-
dung Uber die "SchulstraBe" von Norden von der B 1 aus direkt zu erreichen. Die innere Ortslage,
insbesondere der "Thieplatz", muss nicht durchfahren werden und wird damit nicht belastet. Der
slidliche Anschluss an die "KlintstraBe" sollte nur eine untergeordnete, innerértliche Verbindung dar-
stellen. Die nérdliche Anbindung von der "SchulstraBe" aus miindet direkt an der Kirche ein. An der
"SchulstraBBe" befindet sich auf kurzem Wege der ortliche Kindergarten. Die ErschlieBung kniipft also
an bestehende Strukturen an und fihrt diese weiter. Ebenso kénnen am Standort E Grundstiicke
und Gartenbereiche mittelfristig in ein Bebauungskonzept integriert werden, was zu einer Vernet-
zung der neuen und alten Strukturen fihren kann. Gleichzeitig bietet die freie Ackerflache ausrei-
chend Mdglichkeiten, hier ein in sich tragfahiges ErschlieBungkonzept zu entwickeln.

Es sind gute Wegeverbindungen zum "Hildesheimer Wald" als wohnungsnaher Erholungsbereich vor-
handen.



Jedoch befindet sich der Bereich in topografisch exponierter Lage und zeigt deutliches Gefélle nach
Osten. Es besteht ein freier Blick in den offenen Landschaftsraum zwischen Gro3 Escherde und der
Stadt Hildesheim in beide Richtungen. Diese Lagebedingungen missen innerhalb der konkretisie-
renden Bebauungsplanung beriicksichtigt werden.

Eine Verfligbarkeit der Flachen ist gegeben. Die Gemeinde halt deshalb, unter den gegebenen Bedin-
gungen, den Standort E fiir eine wohnbauliche Erweiterung in GroB3 Escherde geeignet.

A.6 Infrastruktur und Versorgung

A.6.1 Einkaufsmoglichkeiten, Gewerbe, Dienstleistungen

Eine Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs muss vornehmlich auBerhalb des Dorfes ge-
sucht werden, von nachbarschaftlicher Versorgung durch private Anbieter am Ort abgesehen.
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich schwerpunktartig in Hildesheim / Himmelsthir und in der Ort-
schaft Nordstemmen mit dem Einkaufszentrum an der "Mahlerter StraBe". Die Entfernungen zu die-
sen Einkaufsmoglichkeiten sind mit ca. 4 km Strecke gleich weit.

In GroB Escherde befinden sich wenige kleinere Handwerksbetriebe und Betriebe des Garten- und
Landschaftsbaus. Des weiteren gibt es eine Pensionspferdehaltung mit Reitunterricht. Insbesondere
die Landwirtschaft nimmt hier durch mehrere Vollerwerbsbetriebe eine zentrale Stellung ein.

Daneben befinden sich vor Ort einzelne gewerbliche Einrichtungen, die jedoch starker auf Versand
und ggf. Produktion, als auf den Verkauf vor Ort ausgerichtet sind. In GroB Escherde sind einige
Dienstleistungsunternehmen angemeldet, deren Einzugsbereiche sich tber die Ortschaft hinaus er-
strecken.

Uberregional bekannt ist die Gaststatte direkt am Ortseingang an der B 1.

A.6.2 Kindergarten, Schule, 6ffentliche Einrichtungen

In GroB Escherde befindet sich ein Kindergarten an der SchulstraBe. Der Kindergarten verfligt Gber
ausreichende Kapazitaten, um die Kinder aus dem geplanten Wohngebiet aufnehmen zu kénnen.

Grundschulen missen in der Ortschaft Nordstemmen, bzw. im Gemeindegebiet aufgesucht werden.
Weiterflhrende Schulen befinden sich bis zur 10. Klasse in Nordstemmen. Zum Besuch von Gymna-
sien muss nach Hildesheim gefahren werden.

GroB Escherde verfligt Giber ein Dorfgemeinschaftshaus. Die Kirchengemeinde und die értlichen Ver-

eine tragen zum dorflichen Leben bei. Es bestehen hierbei Verbindungen zum Nachbardorf Klein
Escherde.

A.6.3  Verkehr

GroB3 Escherde ist unmittelbar mit einem Anschluss an die BundesstraBe 1 versehen. Der Hauptort
Nordstemmen und die umliegenden Orte wie z.B. Gronau, Elze und Sarstedt sind im Anschluss an



diese West-Ost-Verbindung gut zu erreichen. Die Entfernung zur Stadtgrenze Hildesheims betragt le-
diglich ca. 1,2 km, zum Stadtzentrum jedoch ca. 8 km. Zum Hauptort Nordstemmen betragt die
Entfernung ca. 4 km, zum Bahnhof Nordstemmen ca. 5,5 km.

A.6.4 Offentlicher Personennahverkehr

GroB Escherde wird vom Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) Hildesheim durch die Buslinien 2503
nach Schulenburg, 2504 nach Gronau und 2509 nach Elze angefahren. Alle diese Linien fiihren
Uber das Grundzentrum Nordstemmen.

In GroB3 Escherde befindet sich eine Haltestelle an der Gaststatte "Nobiskrug", an der alle Buslinien
halten. Einige Fahrten, insbesondere Schulbusse, filhren auch in die Ortslage hinein mit Haltestel-
len in der SchulstraBe, an der KlintstraBe und Thieplatz. Der fritheste Bus fahrt ca. 5.46 Uhr ab in
Richtung Hildesheim. 5.47 Uhr erreicht der erste Bus aus Hildesheim GroB3 Escherde. Der letzte
Bus nach Hildesheim fahrt ca. 20.08 Uhr ab; der letzte Bus in westliche Richtung halt in GroB
Escherde ca. 19.42 Uhr (Angaben It. Auskunft vom 19.02.07). Die Fahrtzeiten nach Hildesheim
Z0B bzw. zum Bahnhof Nordstemmen betragen ca. 10-15 Minuten.

Durch die drei vorbeifiihrenden Buslinien wird GroB8 Escherde, bis auf wenige Vormittagszeiten, tags-
Uber beinahe stiindlich und regelmaBig angefahren. Die Anbindung an den Busverkehr kann dement-
sprechend als gut eingestuft werden.

A.6.5 Landwirtschaftlicher Verkehr

Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen an der Ostseite der Ortschaft kénnen weiterhin tiber
den nérdlichen Weg (von der "SchulstraBe" in Héhe der Johannes-Kirche abgehend) und (ber den
Anschluss der "KlintstraBe" erfolgen. Der Abschnitt des landwirtschaftlichen Weges zwischen diesen
nérdlichen und stdlichen Zufahrten zum Wohngebiet ist nicht zwingend erforderlich, um die land-
wirtschaftlichen Flachen zu erreichen. Eine Uberlagerung des landwirtschaftlichen Verkehrs und 6f-
fentlicher ErschlieBung ist Gblich und findet bereits innerhalb der Ortslage statt. Einschrankungen
des landwirtschaftlichen Verkehrs sind durch das geringe Verkehrsaufkommen des Wohngebietes
nicht zu erwarten.

A.7.0 Ver- und Entsorgung

A.7.1  Abwasser

Die Gemeinde ist zur Zeit dabei, ihre Kanalsysteme zu prifen und zu sanieren. Wesentlicher
Bestandteil der SanierungsmaBnahmen ist die Erweiterung der Klaranlage Nordstemmen, die sich
derzeit in Planung befindet. In Absprache mit dem planenden Ingenieurblro (Hempel-Schierz, Lam-
springe) geht die Gemeinde davon aus, dass die bestehenden Netze und die Klaranlage geeignet
sind, das Abwasser des relativ kleinen Baugebietes in GroB Escherde, das als Teilbereich der 14. An-
derung derzeit in Planung ist, aufzunehmen. Die anfallenden Mengen sind im Verhéltnis zum Ge-
samtaufkommen der Gemeinde unerheblich. Der voraussichtliche Endausbau dieses Teilbereiches
der 14. Anderung und der Abschluss der Klaranlagensanierung werden im gleichen Zuge stattfin-
den, so dass eine geregelten Abflihrung des Abwassers gewahrleistet ist.



Die Wegfiihrung des Abwassers kann durch Anschliisse an die vorhandenen Netze an der "Schul-
straBe" bzw. "KlintstraBe" erfolgen.

Das Biro Hempel-Schierz trifft mit Schreiben vom 25.04.07 folgende Aussagen zur Planung der zu-
kiinftigen Leistungsfahigkeit der Klaranlage Nordstemmen, bezogen auf Kapazitat und Bemessung:

"Die Klaranlage Nordstemmen ist in einer Nachbemessung fiir 18.000 EW ausgelegt worden. Darin
wurden die vorhandenen Anlagenteile fir 13.000 EW und eine neue AbwasserstraBe mit Belebungs-
becken und Nachklarbecken fir 5.000 EW vorgesehen. Mit Stand vom Dez. 2006 waren 13.420
Einwohner in Nordstemmen gemeldet. Fiir Gewerbe und Spitzenbelastungen aus dem Mischwasser-
netz wurden 1.950 EW angesetzt. Fiir aktuelle und zukiinftige Neubaugebiete wurden 1.800 EW be-
ricksichtigt.

angeschlossene Einwohner Stand 12 / 2006: 13.420 EW
Zuschlag fur Gewerbe und Mischwasser: 1.950 EW
Zuschlag fur aktuelle und geplante Neubaugebiete: 1.800 EW
+ Reserve (zuklinftiges Gewerbe und Sicherheiten): 830 EW
Klaranlagenauslegung: 18.000 EW

Die Erweiterung der Klaranlage ist im Zeitraum 2007 (Planungsbeginn) bis 2009 vorgesehen."

A.7.2 Frischwasser / Elektrizitat

Die Versorgung mit Frischwasser und Elektrizitat erfolgt tiber AnschluB an die bestehenden, ortli-
chen Netze.

A 7.3 Oberflachenwasser

Eine Baugrundbeurteilung wurde durch die Baugrundberatung NORD, Sarstedt, im November 2006
vorgenommen. Aufgrund der anstehenden bindigen Bodenarten (Ldsslehm, Keuperton), die fast was-
serundurchlassig sind, ist eine Versickerung von Regenwasser im gesamten Planbereich nicht még-
lich. Lediglich im Bereich der vereinzelt angetroffenen Kiesrinnen ist eine ortlich begrenzte Méglich-
keit der Wasserversickerung gegeben. Aufgrund der Hanglage des Baugebietes kann aber hierbei die
Bildung von Staunasse und Schichtenwasser auf den undurchlassigen Tonschichten der Keuper-For-
mation beglnstigt werden, so dass durch den Wassereintrag hangaufwarts gelegener Hauser eine
Schéadigung der Kellergeschosse unterhalb gelegener Hauser hervorgerufen werden kann, wenn dort
keine ausreichenden Dranageeinrichtungen oder Abdichtungen vorgesehen werden.

Die Gemeinde sieht deshalb von einer dezentralen Versickerung ab.

Das Oberflachenwasser wird dementsprechend durch MaBnahmen der Regenrlickhaltung (Stauraum-
kanal, Regenriickhaltebecken) im nérdlichen Bereich des Gebietes erfolgen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird im Baugebiet gesammelt und durch ein Regenriickhaltebe-
cken oder durch einen unterirdischen Stauraumkanal zurlickgehalten. Innerhalb dieser MaBnahmen
der Regenwasserbewirtschaftung wird das anfallende Wasser dann (ber eine Drosselstufe geregelt
der Vorflut zugeflhrt, wobei sichergestellt ist, dass nicht mehr Niederschlagswasser abgeleitet wird
als vor der Bebauung. Das entstehende Niederschlagswasser wird dazu zeitverzdgert, in gleicher Gro-
Benordnung wie bislang, dem Graben am nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Weg zugefiihrt.
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Auf Bebauungsplanebene werden im Rahmen der AusbaumaBnahmen entsprechende ingenieurtech-
nische Bemessungen durchgefiihrt und beim Landkreis, Untere Wasserbehérde, zur Genehmigung
vorgelegt.

A.8 Immissionen

A.8.1 Schallimmissionen

Durch die relative Nahe zur BundesstraBBe 1 und zur 6stlich an GroB3 Escherde vorbeifiihrenden ICE-
Strecke sind Emissionen aus Schall auf das Plangebiet zu erwarten. Der Gemeinde Nordstemmen
liegt ein Schallimmissionsplan vor (Nds. LA fiir Okologie, 1994). Nach der zusammenfassenden Dar-
stellung "Verkehr, Gewerbe" (umgebende StraBen- und Schienenwege) ist im nordlichen Bereich
tagsliber einen Mittellungspegel von 50-55 dB(A), im slidlichen Bereich von 45-50 dB(A) angege-
ben. Nachts liegt der Mittellungspegel im gesamten Anderungsbereich bei 50-55 dB(A).

Die Richtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet betragen tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A). Damit
kann erwartet werden, dass die Grenzwerte fiir das geplante Wohngebiet tagsiiber eingehalten und
nachts um 5-10 db(A) Uberschritten werden.

Es wurde ein Schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse im Grundsatz vor-
liegen (Dipl. Ing. V. Meyer, Ingenieurbiro fir Immissionsschutz, Stand: 02.04.07). Hierin wurde ein
Gebiet in der GréBenordnung der 14. Anderung betrachtet. Gemessen wurde an der Nordostecke
und der Siidostecke des Gebietes. Dabei wurden die Schalleinwirkungen der Bahnstrecken 1733,
1770, 1774 und der BundesstraBBe 1 tags und nachts in 5 m iber Gelande berechnet.

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 Teil 1 fur WA-Gebiete
von 55 dB(A) am Tag eingehalten. In der Nacht sind die Gleise der DB Strecke 1733 (Neubautrasse
Hannover-Wirzburg) mit ca. 49 dB(A) die lautesten Larmquellen, sodass die Orientierungswerte fiir
die Nacht um ca. 8 dB(A) Uberschritten werden.

Das Baugebiet liegt demgemaB in einem durch Verkehrslarm vorbelastetem Gebiet und es missen
MaBnahmen des passiven Schallschutzes durchgefiihrt werden. Zum Schutz vor diesen schadlichen
Umwelteinwirkungen sind Schallschutzfenster einzubauen und die AuBenbauteile immissionshem-
mend auszufihren. Im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung werden diese MaBnahmen
dargestellt und textlich festgesetzt.

A.8.2 Verdacht auf Altlasten

Durch den Landkreis Hildesheim, Untere Bodenschutzbehérde, wurde darauf hingewiesen, dass sich
innerhalb der geplanten Wohnbauflachen ein Grundstiick befindet, dass im Kataster des Landkrei-
ses Hildesheim Uber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten als Altstandort erfasst ist (Ifd. Nr. 27
Nordstemmen). Damit kénne grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass schadliche Bodenver-
anderungen vorliegen kénnten.

Zur Kléarung der Sachlage wurde, in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde, durch die Ge-
meinde eine historische Recherche zu dem betreffenden Flurstiick durchgefiihrt. Danach lasst sich
aufgrund des Umfanges der durchgefiihrten gewerblichen Tatigkeiten auf dem Grundstiick (Vertrieb
von Handlaufsystemen, Blrostandort Glber max. vier Jahre) kein Verdacht auf schadliche Bodenver-
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anderung oder eine Altlast ableiten. Die in der Stellungnahme erhobene Forderung zum Nachweis
der Vereinbarkeit der Planung mit bodenschutzrechtlichen Erfordernissen wurde deshalb seitens der
Unteren Bodenschutzbehdérde zuriickgenommen.

A.9 Ausweisungen der 14. Anderung des Flichennutzungsplans

Im Osten von GroBB Escherde werden, entsprechend der geplanten Nutzung, "Wohnbauflachen" aus-
gewiesen. Fir die Ausweisung als "Wohnbauflache" werden "Flachen fir die Landwirtschaft" in An-
spruch genommen. Hierflir werden "Wohnbaufldchen", die sich westlich der Ortslage befanden, zu-
rickgenommen und in "Flachen fir die Landwirtschaft" umgewandelt.

Die neuen Wohnbaufldchen werden mit einer "Griinflache", als "Ortsrandgriin”, eingefasst. Das Bau-
gebiet befindet sich in duBerer Ortsrandlage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, mit leich-
ter Hanglage nach Osten fallend. Diese Ausweisung soll die Zielsetzung einer wirksamen Ortsrand-
eingriinung darstellen.

Im westlichen Grenzbereich zur Ortslage werden Teile der "Griinflache mit Zweckbestimmung Park-
anlage" zurtickgenommen, die sich unmittelbar an der ErschlieBungsstraBe "KlintstraBe" befinden.
Die Absicht, mit den Griinflachen einen wirksamen Ortsrand darzustellen, kann durch die wohnbau-
liche Erweiterung nicht weiterverfolgt werden. Lediglich in der zukiinftigen Innenlage befindliche
Gartenflachen bleiben als Pufferzonen zwischen neuer und gewachsener Ortsstruktur in der Auswei-
sung als Griinflache. Sie liegen auBerhalb des Anderungsbereiches.

Bei der Bemessung des Umfanges der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes mussten die beste-
henden Lagebedingungen berlicksichtigt werden. Am geplanten Standort E im Osten der Ortschaft
wurden, bedingt durch die direkte Lage am gewachsenen Ortsrand, auch solche Flachen mit einbe-
zogen, die bereits wohnlich genutzt werden oder (als Gartengrundstiicke) zuklnftig in eine Wohnnut-
zung Ubergehen kdnnten, aber derzeit nicht zur Verfligung stehen. Ebenso wurden die Erschlie-
BungsstraBen im Norden und Siiden integriert. Am westlichen Standort A waren derartige Uber-
gangsflachen nicht im Geltungsbereich enthalten.

Teile des Dorfrandes werden somit mit einer neuen Wohnbauflache verzahnt. Dieser Ubergangsbe-
reich ist Gegenstand des Bebauungsplans Nr. 0506 "GroB Escherde-Ost", der sich derzeit im Aufstel-
lungsverfahren befindet.

Die éstlich und vormals siidlich geplanten Neuausweisungen der 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurden, den Bedenken des Landkreises Hildesheim (Regionalplanung) folgend, um rd.
1,7 ha reduziert.

Der Flachennutzungswplan muss jedoch, im Sinne einer nachhaltigen Planung, auch Reserven fir
eine zuklnftige Entwicklung vorhalten. Es wurde ein ErschlieBungskonzept entwickelt, um den min-
destens notwendigen Flachenbedarf zu ermitteln (siehe hierzu Abb. 1 "Skizze ErschlieBungskon-
zept"). Innerhalb des Konzeptes wurde der Bebauungsplanes Nr. 0506 "GroB3 Escherde-Ost" (Ge-
samtgroBe rd. 1,3 ha) um eine einfache, beidseitige ErschlieBung ergéanzt, die der in Gro3 Escherde
Gblichen "SchleifenerschlieBung" entspricht. Fir eine solche moderate Ergdnzung werden ca. 1,7 ha
(bestehend aus Wohnbau-, StraB3en-, Griin- und Versorgungsflachen) benétigt. Dieser Flachenbedarf
wurde der jetzt vorliegenden Plangebietsausweisung zu Grunde gelegt.
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Gemeinde Nordstemmen, Flichennutzungsplan 14. Anderung

Der jetzt definierte Umfang der 14. Anderung stellt mit rd. 3,6 ha (Wohnbauflache und Griinflache)
den mindestens erforderlichen Rahmen fiir eine mittel- bis langfristige Entwicklung dar, wie sie der
Flachennutzungsplan als vorsorgende gemeindliche Planung bereitstellen muss.
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Abb. 1: Skizze ErschlieBungskonzept

A.10 FlachengroBen

Der Geltungsbereich dieser Planung hat eine GroBe von rd. 64.650 gm. Er besteht aus zwei Gel-
tungsbereichen, die flachenmaBig folgende Nutzungen enthalten:

Wohnbauflache 32.740 gm (50,6 %)
Grunflache 3.360 gm ( 5,2 %)
Landwirtschaftliche Nutzflache 28.550 gm (44,2 %).

Verteilt auf den jeweiligen Anderungsbereich zeigen sich folgende FlachengroBen:

1. Teilbereich "West" 28.550 gm
Landwirtschaftliche Nutzflache 28.550 gm
2. Teilbereich "Ost" 36.100 gm
Wohnbauflache 32.740 gm
Griinflache 3.360 gm
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Teil B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 setzt als Ar-
tikelgesetz die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates
vom 27. Juni 2001 dber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
um.

Nach § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Daten, hierzu zahlen auch die Eingriffsregelung
und Bodenschutz-Belange, werden ermittelt, in dem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

B.1.1 Inhalt und Ziele der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes

B.1.1.1 Angaben zum Standort, Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die zwei Teilbereiche, fiir die eine Nutzungserweiterung bzw. Nutzungsanderung geplant ist, befin-
den sich in der Ortschaft GroB Escherde, im Osten der Gemeinde gelegen. Fir den 6stlichen Teilbe-
reich ist eine Nutzungsénderung von landwirtschaftlicher Flache zu Wohnen (WA) mit Grinflachen
als Ortsrandeingriinung bzw. als Flache zur Riickhaltung des Oberflachenwassers geplant, auf dem
westlichen Teilbereich wird die Nutzung Wohnen und Griinflache "Park-, Gartenanlage" aufgehoben
und in die seit langem ausgeflhrte landwirtschaftliche Nutzung umgeéndert, dargestellt als "Flache
fir die Landwirtschaft".

B.1.1.2 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich dieser Planung hat eine GréBe von rd. 64.650 gm, darin sind flachenmaBig ent-
halten und in zwei Geltungsbereiche aufgeteilt:

Wohnbauflache 32.740 gm (50,6 %)
Griinflache 3.360gm ( 5,2 %)
Landwirtschaftliche Nutzflache 28.550 gm (44,2 %).

Verteilt auf den jeweiligen Anderungsbereich zeigen sich folgende FlachengréBen:

1. Teilbereich "West" 28.550 gm
Landwirtschaftliche Nutzflache 28.550 gm
2. Teilbereich "Ost" 36.100 gm
Wohnbauflache 32.740 gm
Grinflache 3.360 gm

Einbezogen in die Anderungsplanung sind folgende Flurstiicke, Gemarkung GroB Escherde:
Flur 2: 78/3, 125/44, 126/44

Flur 3: 17/1, 17/2, 22/1, 28/3, 28/4, 136/4, 213/27, 313/17

Flur 12: 52, 63, 64, 65, 66, 11, 15, 16, 17, 20.
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B.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

B.1.2.1 Fachgesetze

Fur das anstehende Planverfahren sind verschiedene Fachgesetze, Verordnungen und technische An-

leitungen maBgeblich:

- Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB (i.d.F. vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 (1) BNatSchG (i.d.F.
vom 25.03.2002, zuletzt gedndert am 25.11.2003)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (i.d.F. vom 14.05.1990, zuletzt gedndert am 26.09.2002)

- TA -Larm.

B.1.2.2 Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2001 fiir den Landkreis Hildesheim weist dem Raum Grof3

Escherde einige Funktionen zu. Firr den Bereich westlich und &stlich der Ortslage stellt das RROP

2001 fest:

- Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials

- ndrdlich der Ortslage: B1 als HauptverkehrsstraBe von (iberregionaler Bedeutung

- s(dlich der Ortslage: Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft und Vorsorgegebiet fiir Erholung.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hildesheim, als unverbindlicher Fachplan, zeigt fir
den Raum um GroB3 Escherde folgende Bindungen:
- Hildesheimer Wald als wichtiger Bereich fiir Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft (Karte A2)
- geplantes LSG 9 (Karte A3) am Nordrand des Hildesheimer Waldes:
Gebiet, das die Voraussetzungen fiir ein Landschaftsschutzgebiet erfillt

Ein flachendeckender Landschaftsplan liegt fiir das Gebiet der Gemeinde Nordstemmen seit 1994
vor. Eine Fortschreibung bzw. Anpassung an verénderte Situationen wurde nicht vorgenommen. Im
Blatt Nr. 15 "Planung" wird fiir den Bereich um GroB3 Escherde weiterhin eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung vorgeschlagen. Fiir die Flachen, die nérdlich des Waldrandes und sidlich der
Ortslage liegen, schlagt der Landschaftsplan die Anlage von weitrdumigen Saumzonen vor.

B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Pla-
nung verbundene Veranderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die aus dem Voll-
zug der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen werden deutlich herausgestellt,
um daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich abzuleiten.
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Bei diesem Planverfahren wird in den folgenden Teilkapiteln nur der &stliche Anderungsbereich, auf
dem mit der Anlage von Wohnhausern ein Eingriff geplant ist, berlicksichtigt und untersucht, der
Umweltzustand wird bewertet. Fiir diesen Teilbereich wird eine schutzgutbezogene Betrachtung, Be-
wertung und Planungsaussage getroffen.

Der westliche Anderungsbereich "Weingarten" wird bei den Schutzgiitern nicht weiter dargestellt und
beschrieben, da hier eine langjéhrige Plandarstellung zuriickgenommen wird und die Nutzung zur
Darstellung kommt, die dort seit Jahrzehnten vorherrscht.

B.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen, die derzeitigen Bewohner in der Umgebung des geplanten Baugebietes im Osten
von GroB3 Escherde, sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das Wohn- und Le-
bensumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung. Die geplante Bebauung schlieBt an die
Wohngebiete "Kurze StraBe", "KlintstraBe" sowie am "Am Klosterhof" an. Im neuen Baugebiet kommt
es zur Anlage von kleineren AnliegerstraBen. Es ist fiir die Anwohner nicht mit einem erhéhten Larm-
pegel zu rechnen. Die neue Bebauung soll auf Ackerflachen, die derzeit Produktions- und keine Er-
holungsflachen sind, durchgefiihrt werden. Auch hier ist mit keiner Beeintrachtigung fiir die Anwoh-
ner zu rechnen.

Dem Planungsvorhaben liegt ein schalltechnisches Gutachten zugrunde, das zur 14. Anderung des
FNP vom Ing.-Biro fir Immissionsschutz, Dipl.-Ing. Volker Meyer, Elze, 2007 ausgearbeitet wurde.
Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass durch die umgebenden Verkehrswege (B 1 und ICE-Stre-
cke) die nach DIN 18005 "Schallschutz im Staddtebau" zugrunde zu legenden schalltechnischen Ori-
entierungswerte fur "Allgemeine Wohngebiete" in der Nachtzeit Uberschritten werden. Der Planbe-
reich liegt in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Gebiet.

Fir die zuklinftige Wohnbebauung ergeben sich daraus Schallschutzvorkehrungen. Es wird im nach-
folgenden B-Plan Nr. 0506 sowie in anderen B-Plénen, die in diesem Bereich liegen, als textliche
Festsetzung formuliert, dass Schallschutzfenster einzubauen und die AuBenbauteile immissions-
hemmend auszufiihren sind. Dariiber hinaus mussen Schlafrdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzim-
mer) mit schallgeddmpften Liftungseinrichtungen ausgestattet sein.

B.2.1.2 Schutzgut Arten und Biotope

Unter heutiger potenzieller natiirlicher Vegetation (hpnV) versteht man die Vegetation, die sich ohne
menschliche Einflisse auf dem jeweiligen Standort einstellen wiirde. Sie ist eine wichtige natur-
schutzfachliche Planungsgrundlage. Die hpnV ist ein Hilfsmittel bei der Beurteilung von Standorten
far verschiedene MaBnahmen und bei der Ermittlung standortgerechter Pflanzenarten. Die hpnV
ware im Bereich von GroB Escherde ein Eichen-Hainbuchenwald feuchter kalkreicher Bdden in
Durchdringung mit mesophilem Buchenwald.

Die Flachen im &stlichen Anderungsbereich werden intensiv ackerbaulich genutzt, iiberwiegende Tei-
le werden von einem tonigen Lehm-Acker eingenommen (AT, Wertstufe I-11). Nach Norden, Osten
und Siiden schlieBen weitere Ackerflachen an. Im Westen grenzen die Siedlungsbereiche von GroB
Escherde mit verschiedenen Nutzungen an. So gibt es sonstige Weiden, Obstwiesen, eine erwerbs-
gartnerisch genutzte Flache sowie Haus-, Zier- und Nutzgarten in unterschiedlichen Auspragungen.
Die Ackerflache ist von landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen, asphaltiert und geschottert, umge-
ben. In rd. 100 m Entfernung im Osten liegt separat ein dicht mit Laubgehdlzen bewachsenes
Grundstiick (GréBe ca. 1.700 gm).
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Gemeinde Nordstemmen, Flichennutzungsplan 14. Anderung

Die Wertigkeit der Ackerflachen im Anderungsbereich ist sehr gering. Im Ubergang zu den gehélzbe-

stimmten Zonen (altere Géarten, Obstwiesen, dichtere Laubgeblische) im Westen ist die Wertigkeit
der Randzonen und Gehdlzflachen erhoht.
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Karte 1: Darstellung der Biotoptypen und Nutzungen im dstlichen Anderungsbereich
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Die vorhandenen Strukturen werden den folgenden Biotoptypen und Wertigkeiten zugeordnet:

- AT Lehm-, Tonacker Wertstufe | - 11

- GW sonstige Weideflache Wertstufe | - 11

- PHO Obstgarten Wertstufe 111 - IV
- HSE Siedlungsgebiisch aus iberwiegend einheim. Gehdlzen Wertstufe 111

- PHZ Haus-, Ziergarten Wertstufe |

- Y/GRA artenarmer Rasen i.V.m Schotterweg Wertstufe |

- X asphaltierter Wirtschaftsweg Wertstufe -

Biotoptyp Flachenanteil | Flachenanteil

ingm in v.H.

AT, Acker 16450 45,6
GW, Weide 10840 30

PHO, Obstgarten 1750 4.8
PHZ, Haus-, Ziergarten 3130 8,7
HSE, Siedlungsgebiisch 1480 4,1
X, asphaltierte Flache 2450 6,8
Summe 36100 100

Tab. 1: Flachenanteile der Biotoptypen im &stlichen Anderungsbereich

Im weiteren Umfeld von GroB Escherde gibt es kein Gebiet, das zum europadischen Netz "NATURA
2000" gehoért (FFH-Gebiet). Zwei FFH-Vorschlagsflachen, Nr. 115 (Giesener Berge, Gallberg, Finken-
berg), liegen im westlichen Stadtgebiet von Hildesheim bei Himmelsthiir und Sorsum. Der Abstand,
gemessen als Luftlinie, zum Anderungsbereich betragt rd. 7 km. Diese Flachen stehen auch schon
als Naturschutzgebiete unter Schutz. Schutzziel und -zweck zu Lebensraumtypen und Arten stehen
aber nicht in Relation zu den vorherrschenden Bedingungen in GroB Escherde. Weiterhin bestehen
im weiteren Umfeld keine Schutzgebiete nach NNatG oder potenziell dafiir geeignete Flachen, es
gibt auch keinen Nationalpark oder ein Biospharenreservat. Andere Schutzgebiete oder -objekte
(ND, §-28a/28b-Biotope) sind im Gebiet oder im Umfeld nicht vorhanden.

Faunistische Daten, hier besonders ornithologische Aspekte, wurden aus den Karten des Nds. Um-
weltministeriums bzw. des NLWKN entnommen. Danach sind Bereiche im Hildesheimer Wald, ent-
lang des Hauptkamms und nach Westen gerichtet, avifaunistisch wertvolle Bereiche mit regionaler
Bedeutung fiir Brutvégel in Niedersachsen. Der Anderungsbereich liegt rd. 2 km in nordéstlicher
Richtung von diesen Bereichen. Stidlich von Sorsum, Stadt Hildesheim, in rd. 4 km Entfernung zum
Anderungsbereich, besteht ein weiterer wertvoller Bereich mit regionaler Bedeutung fiir Brutvogel.
Eine Bebauung der Flachen in GroB3 Escherde beeintrachtigt das Verhalten der Brutvégel nicht. Wei-
terhin sind fir den Raum GroB Escherde zu entnehmen:

- kein wertvoller Bereich fur Gastvogel
- kein Gebiet gemaB der Vogelschutzrichtlinie der EU.

Typische Vogelarten der ausgerdumten Bdérde-Kulturlandschaft, Grauammer, Rebhuhn oder Feldler-
che, konnten bei verschiedenen Begehungen im Geltungsbereich und auf angrenzenden Flachen
nicht nachgewiesen werden.

Das Vorkommen des Feldhamsters, einem potenziellen Bewohner von Ackerflachen, konnte hier
nicht ermittelt werden. Typische Baue oder FraBringe konnten bei Getreidebewuchs nicht beobach-
tet werden. Bei Ribenkulturen werden Hamster fiir einen kiirzeren Zeitraum aus der Flache ver-
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grault, wirden aber bei geeigneten Bedingungen (geeignete Feldfrucht und wasserfreie bzw. trocke-
ne Bauten) wieder in die Flache zuriickkehren. Obwohl der Standort sich in leichter Kuppenlage be-
findet, sind die Bodeneigenschaften fiir den Feldhamster als nicht so glinstig einzustufen: Ausgangs-
material ist Loss Uber Grundmorane. Dariiber haben sich (stark) tonige Schluffe oder schluffige Tone
als Lehme gebildet. Dieses sind Bodenarten, die der Hamster meidet, da die Baue dann feucht wer-
den kénnen. Eine Vernassung von Bodenpartien ist nicht ausgeschlossen (BUK des LK Hildesheim-
Marienburg, Hannover, 1964). Somit sind Belange des Artenschutzes nicht betroffen.

Bewertung

Das Bearbeitungsgebiet hat nur eine sehr geringe Bedeutung fiir die Belange des Naturschutzes. Die
etwas hoherwertigen Gehdlzstrukturen befinden sich am westlichen Rand des Geltungsbereichs. Die-
ses Schutzgut wird weiter untersucht, um die Beeintrachtigungen durch eine neue Bebauung darzu-
stellen.

B.2.1.3 Schutzgut Boden

Der Bereich um GroB Escherde weist ausgedehnte Ldss- und Lésslehmschichten der Bérde auf
(schluffige Tone und / oder tonige Schluffe). Es handelt sich um Boden hoher Giite, und zwar um Pa-
rabraunerden bzw. Pseudogley-Parabraunerden. Die Durchwurzelbarkeit ist durch dichte Lagen und
ggf. Stauwasser eingeschrankt. Die Bdden haben ein hohes Wasserbindungsvermégen. Eine ge-
hemmte Versickerung kann vorliegen (BUK des LK Hildesheim-Marienburg, Hannover, 1964). Die
Leistungsfahigkeit des Bodens ist insgesamt durch den hohen Anteil an Ackerflachen und deren Be-
wirtschaftungsform (Schadstoffeintrag, Verdichtung, Erosion) stark eingeschrankt. Der Nahrstoff-
haushalt ist teilweise durch Vernassung gestoért. Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial der Béden
ist fir Ackerflachen sehr hoch und fir Griinland hoch.

Eine natur- oder kulturhistorische Bedeutung der Béden ist nicht gegeben, der Bodentyp tritt in der
Borde sehr haufig auf.

Bewertung

Die Bewertung des Bodens erfolgt nach dem Natirlichkeitsgrad des Bodens bzw. dessen aktueller
Beeintrachtigung. Die vorhandenen Boéden werden der mittleren Wertstufe |l zugeordnet (auf einer
[1l-stufigen Werteskala). Sie haben eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Im Bauleitplanverfahren wird ein erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus lei-
ten sich flr das Plangebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationser-
fordernis ab. Dieses Schutzgut wird weiter untersucht, weil zu erldutern ist, inwieweit die neue Nut-
zung/Uberbauung Auswirkung auf den Boden hat.

B.2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser stehen im Anderungsbereich nicht an, ein landwirtschaftlicher Entwésserungs-
graben grenzt im Norden an den 6stlichen Planbereich. Ostlich der &stlichen Teilflache, in Gefalle-
richtung, gibt es ein Teilstlick, an dem eine Gewasserrenaturierung umgesetzt wurde: leicht maan-
drierender Verlauf, Griinland angrenzend bzw. einseitiger Geh6élzmantel mit Auengehélzen.
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Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 100 und 200 mm/a, die Gefahrdung des Grundwas-
sers ist gering. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist hoch. Das Plangebiet befindet
sich nicht im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet oder im Wasserschutzgebiet, im Heilquellenge-
biet oder im Bereich einer Trinkwasseranlage.

Bewertung

Die Belange des Wassers werden nicht beeintrachtigt, das wird nicht weiter untersucht.

B.2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Gemeinde Nordstemmen geh&rt zum Klima-Bezirk "Unteres Leinebergland". Die mittlere Summe
der Jahresniederschlage ist mit rd. 650 - 700 mm als mittel einzustufen.

Weitere Daten:

Durchschnittliche Jahrestemperatur 7,8-8,0°C
Jahrestemperaturliche Schwankungen ca. 16 °C
Hauptniederschlagszeit Juli/August
Durchschnittliche Vegetationszeit 220-230 Tage (lang)
Phanologie (Beginn der Apfelblite) ab 5. Mai (friih)
Hauptwindrichtung west-nordwest.

Der groBraumige, regionale Kaltluftabfluss und Frischlufttransport erfolgt im Leinetal nach Norden.
Kaltluftproduktion findet auf den Ackerflachen und Frischluftproduktion Gber den Waldflachen statt.
Der kleinrdumige Kaltluftabfluss erfolgt entsprechend der Gelandeneigung nach Norden.

Verkehrsemissionen gehen von der BundesstraBe B 1 und der ICE-Bahnstrecke aus. Die Bewertung
des Schutzguts Klima/Luft liegt in dem wenig beeintrachtigten Gebiet im Mittelbereich, bei Wertstu-
fe Il. Es handelt sich hier um Bereiche mit geringen Funktionen fiir den Klimaausgleich sowie wenig
beeintrachtigte Bereiche.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind durch den Vollzug der Planung nicht zu erwarten.
Fir dieses Schutzgut ergibt sich kein Kompensationsbedarf. Dieses Schutzgut wird nicht weiter un-
tersucht.

B.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Ortslage von GroB Escherde befindet sich im Ubergang von zwei Naturrdumen, und zwar von der
Calenberger Léssborde zum Innerste Bergland. Die nérdlichen Auslaufer im Hildesheimer-Wald-Vor-
land werden hier vom Hildesheimer Wald begrenzt. GroB3 Escherde liegt auf einer nach Siiden anstei-
genden Flache. Im Siden begrenzt die Waldkulisse den Bereich.

Ein Anderungsbereich befindet sich am &stlichen Ortsrand von GroB Escherde. Von Norden, Osten
und Siden her sind die Ackerflachen weit einsehbar. Der bestehende Ortsrand im Osten der Sied-
lung ist bisher in Teilen maBig (Haus- und Ziergarten) bzw. gut (nérdlich gelegene altere Garten mit
Obstwiesen) ausgebildet.
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Die Vielfalt der Landschaft und ihre Naturndhe werden als von allgemeiner Bedeutung bewertet
(Wertstufe 11), da das Landschaftsbild in Teilen beeintrachtigt, im wesentlichen aber erkennbar ist.

Durch den Geltungsbereich verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der von den Erholungssuchenden
fir Spaziergange frequentiert wird. Der Weg bleibt erhalten, auch fir die landwirtschaftlichen Nutz-
fahrzeuge. Ansonsten stehen die landwirtschaftlich genutzten Flachen derzeit einer Erholungsnut-
zung durch die Bevolkerung nicht zur Verfiigung. Auf den Ackerflachen ist keine Erholungsqualitat
vorhanden.

Bewertung

Durch den Bau eines neuen Wohngebietes wird der &stliche Ortsrand von GroB Escherde verandert,
eine Beeintrachtigung ist hier gegeben. Aus diesem Grund wird der Eingriff hinsichtlich des Belan-
ges Landschafts-, Ortsbild erheblich beeintrachtigt und wird weiter untersucht.

B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Gemeindeverwaltung ist im Anderungsbereich das Vorkommen von Kultur- und / oder Sachgii-
tern bzw. von Bodendenkmalen o.4. unbekannt. Dieser Belang wird nicht weiter untersucht.

B.2.1.8 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgi-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sog.
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgefii-

ge.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion des Bo-
dens. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im
Plangebiet fur die Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild zu erwarten.

B.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

B.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Kapitel 2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen
auf der Grundlage der KompensationsmaBnahmen Verbesserungen erreicht werden.

B.2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne die beabsichtigte Bebauung mit Wohnhdusern und ErschlieBungsstraBen wirden die Flachen
weiterhin als intensiv bewirtschaftete Acker- bzw. Weideflache verbleiben. Die vorhandenen, einge-
schrankten Bodenfunktionen bleiben erhalten, das Landschafts- und Ortsbild wiirde im bestehenden
Zustand verbleiben, keine neuen Siedlungszonen unterbrechen den gewohnten Ein- und Fernblick.
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B.2.2.3 Vergleich von Alternativ-Standorten

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanadnderung wurden verschiedene Standortalternativen ge-
prift. Neben stadtebaulichen Aspekten wie ErschlieBung, raumliche Zuordnung und Aufteilung, die
im Teil | dieser Begriindung naher beschrieben werden, sind auch die umweltbezogenen Schutzgiiter
zu betrachten und zu bewerten.

Die nachfolgende Tabelle zeigt in einer Gegenliberstellung jeweils die Eigenschaften der Alternativ-
standorte, detailliert dargestellt anhand von Schutzgilterkriterien. Dabei ist im Ergebnis festzustel-
len, dass prinzipiell jede der Alternativen, aus Umweltschutzbelangen betrachtet, fiir eine Wohnbe-
bauung geeignet ware. Eine bevorzugte Eignung ergibt sich fiir den Standort B im Siidwesten der
Ortslage. Eine neue Wohnbebauung westlich der StraBe "Zum Huckedah!" fiigt sich in vorhandene
Siedlungsstrukturen ein und arrondiert das bestehende Wohngebiet "Zum Escher Berge". Die Stand-
orte C und D erganzen bestehende Wohngebiete. Mit Standort C wiirde sich die Ortslage noch weiter
in die Lange ausdehnen, ein Heranriicken an das Landschaftsschutzgebiet wéare damit verbunden.
Dieses ist jedoch aus Naturschutzsicht nicht wiinschenswert. Die Standorte A und E befinden sich
jeweils in exponierter Lage und schieben sich als neue Bauflachen in die Kulturlandschaft hinein,
die Beeintrachtigungen fiir das Landschafts- und Ortsbild sind groB.

Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich in gleichem MalBe an allen vorgeschlage-
nen Alternativstandorten, die Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna, Wasser und Klima sind je-
weils gering. Wichtige Flachen fir die ortsbezogene Erholung werden durch keinen der Standorte be-
eintrachtigt oder zerschnitten.
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mit Ortseinflissen

tenbauflachen, Weide

Kriterien Standort A Standort B Standort C Standort D Standort E
Lage im Nordwesten der Orts-|im Westen der Ortslage |im Stden der Ortslage |im Stidosten der Orts- |im Osten der Ortslage
lage, nordl. StraBe westl. StraBe "Zum stdl. der Bebauung lage 6stl. der Bebauung |nérdl. und in Verlange-
"SchitzenstraBe" Huckedah!" "Zum Escherberg" "Zum Escherberg" rung der "KlintstraBe"
Topografie relativ flach, eben Gelande nach Suden Gelande nach Suden Gelande nach Suden Gelande nach Osten
ansteigend ansteigend leicht ansteigend und Norden abfallend
Boden Parabraunerden der Parabraunerden der Parabraunerden bzw. Parabraunerden der Parabraunerden der
Lossboden Lossbdden Pseudogley-Parabraun- |Loéssbdden Lossboden
erden der Léssbecken
Wasser GW-Neubildung :100 - |GW-Neubildung: 100 - |GW-Neubildung: 100 - |GW-Neubildung: 100 - |GW-Neubildung: 100 -
200 mm/a; Entwésse- |200 mm/a; Entwasse- |200 mm/a; kein angren-|200 mm/a; kein angren-{200 mm/a; Entwéasse-
rungsgraben im Westen; [rungsgraben im Osten; |zendes FlieBgewasser; |zendes FlieBgewasser; |rungsgraben im Norden;
kein Wasserschutzgebiet|kein Wasserschutzgebiet|kein Wasserschutzgebiet|kein Wasserschutzgebiet|kein Wasserschutzgebiet
Klima / Luft |Freilandklima der Acker |Freilandklima der Acker |Freilandklima der Acker |Freilandklima von Gar- |Freilandklima der Acker

Arten u.Lebens-
gemeinschaften

Acker bzw. Weideland,
intensiv bewirtschaftet;

Acker, intensiv bewirt-
schaftet; geholzfrei;

Acker, intensiv bewirt-
schaftet; geholzfrei;

Gartenbauflachen, Wei-
den bzw. Acker, jeweils

Acker bzw. Weide,
intensiv bewirtschaftet;

Feldlerche

Feldlerche

Feldlerche

Ubiquisten

Flora geholzfrei; geringe Bedeutung geringe Bedeutung intensiv bewirtschaftet; |Gehélze am Westrand
geringe Bedeutung Geholz- u.Rosenkultu- |bleiben bestehen; as-
ren vorhanden; phaltierter Weg mit ar-
geringe Bedeutung tenarmen Saumstreifen;
geringe Bedeutung
Fauna potenzieller Raum fir  |potenzieller Raum fiir  |potenzieller Raum fir  |siedlungstypische Arten,|potenzieller Raum fir

Feldlerche

Schutzgebiet

nicht vorhanden

nicht vorhanden

stdlich angrenzend

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Altablagerungen

nicht vorhanden

nicht vorhanden

rd. 200 m sidlich

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Landschaftsbild

ungegeliederte Acker-
flur; Fernwirkung ge-
geben; freie Einsehbar-
keit von Norden, Westen
und Stden

Flache ohne Geholze;
gute Einbindung in vor-
handene Siedlungsstruk-
turen; teilweise Einseh-
barkeit von Westen

Flache ohne Geholze;
gute Einbindung in vor-
handene Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen;
Einsehbarkeit von Wes-
ten u.Osten vorhanden

Flache mit gartnerisch
genutzten Geholzen;
gute Einbindung in vor-
handene Siedlungsstruk-
turen; Einsehbarkeit v.
Osten vorhanden

ungegeliederte Acker-
flur; Fernwirkung ge-
geben; freie Einsehbar-
keit von Norden, Osten
und Stden

Kulturgiter

nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Erholung

keine Bedeutung als
Erholungsflache

keine Bedeutung als
Erholungsflache

keine Bedeutung als
Erholungsflache

keine Bedeutung als
Erholungsflache

keine Bedeutung als Er-
holungsflache; Weg von
Spaziergéngern genutzt

ErschlieBung

neue ErschlieBung Gber
"SchitzenstraBe" oder
"Stéckumer StrafBe"

direkt moglich tber
"Zum Huckedah!"

neue ErschlieBung Gber
"Zum Huckedahl" oder
Gber "Zum Escher
Berg"

neue ErschlieBung tber
"Kurze StraBe" oder
Gartnereigelande

neue ErschlieBung tber
"KlintstraBe" oder
Gber nordl. Feldweg

Gesamt-
bewertung

Flache geeignet, aber:
exponierte Lage am
Ortsrand

Flache gut geeignet

Flache geeignet, aber
bisher fehlende trag-
fahige ErschlieBung

Flache geeignet, aber:
bisher fehlende trag-

fahige ErschlieBung

Flache geeignet, aber:
exponierte Lage am
Ortsrand

Tab. 2: Vergleich der Alternativstandorte anhand von umweltrelevanten Kriterien
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H |
Escherde 1

Karte 2: Raumliche Darstellung der Alternativstandorte fiir eine Wohnbauerweiterung
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B.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 (6) Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne und in ihrer Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § la (3) BauGB i.V.m. § 21 (1)
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterun-
gen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleitplanung an sich, besonders der Flachennutzungsplan, stellt keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, sie bereitet einen Eingriff vor.

Diese FNP-Anderung besteht aus zwei Teilflachen. Von der westlichen Teilflaiche werden wirksam

dargestellte Wohnbauflachen auf die 6stliche Teilflache verlagert. Vorab ist also eine Gegeniiberstel-
lung von Flachenabgangen und Neuausweisungen zu betrachten:

1. im westlichen Bereich "Weingarten"

einbezogene Flache 28.550 gm
in wirksamer Fassung: 17.980 gm WA, 10.570 gm Grinflache
in 14. Anderung: 28.550 gm landw. Nutzflache

2. im ostlichen Bereich "Verlangerung KlintstraBe"

einbezogene Flache 36.100 gm
in wirksamer Fassung: 33.700 gm landw. Nutzflache, 2.400 gm Grinflache
in 14. Anderung: 32.740 gm WA, 3.360 gm Grinflache
Flachenart |14. Anderung| wirksame Differenz
Fassung

Wohnbauflache 32740 17980 + 14760

Grinflache 3360 12970 -9610

Landw. Nutzfla. 28550 33700 -5150

Summe 64650 64650 +0

Tab. 3: Vergleich der Flachen in den beiden Teilbereichen

Es ist ablesbar, dass mit der 14. Anderung insgesamt 14.760 gm Wohnbauflache mehr ausgewiesen
werden als vorher im wirksamen FNP dargestellt waren. Gleichzeitig wird der Griinflachenanteil um
9. 610 gm und der Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflachen um 5.150 gm verringert. Diese Zah-
lenwerte sind zu bilanzieren.

B.2.3.1 Schutzgut Arten und Biotope

Auf den Flachen im Anderungsbereich herrschen nur geringwertige Biotoptypen vor, rd. 4,5 % der
Flachen sind derzeit schon versiegelt, ca. 75 % der Flachen sind Acker- oder Weideflachen (AT,
GW). Die vorhandenen Gehdlzstrukturen HSE und PHO im Westen werden nur aus verfahrenstechni-
schen Griinden in den Anderungsbereich mit einbezogen (Anpassung an wirksame Darstellung). Ei-
ne Bebaubarkeit ist auf diesen riickwartigen Gartenflachen nicht vorgesehen, daher erfolgt auch auf
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FNP-Ebene keine Bilanzierung des Eingriffs. Sollte ein nachfolgender Bebauungsplan eine Bebau-
barkeit ermdglichen und zulassen, dann wére die Bilanzierung auf dieser Planungsebene durchzu-
fuhren (Abschichtung).

B.2.3.2 Schutzgut Boden

Die Wohnbauflachenerweiterung zerstért Funktionen des Bodenhaushalts. Offener Boden wird ganz
oder teilweise zerstdrt, die Bodenfunktionen gehen verloren. Die Beeintrachtigungen sind flachen-
haft kompensationspflichtig. Bei einer Versiegelung von Béden mit mittlerer Qualitat (Wertstufe I1)
sind die KompensationsmaBnahmen im Verhaltnis 1 : 0,5 fur voll- und teilversiegelte Oberflachen-
belage in Anrechnung zu bringen (Nds. MELF, Hannover, 2001). Die zu bilanzierenden Werte wer-
den aus Tabelle 1 und Tabelle 3 (Spalte 3) entnommen:

1. - Wohnbauflache 14.760 gm
- darin sind schon voll versiegelt

und werden nicht mit bilanziert - 2.450 gm

- Differenz: 12.310 gm

Berechnung der Kompensationsflache bei Annahme

- Kompensationsfaktor 1 : 0,5

- mogliche Uberbaubarkeit pro Grundstiick entspr. BauNVO 50 %
-->12.310gm x 0,5 x 0,5 =3.078 gm (gerundet 3.100 gm)

-- diese FlachengroBe ist im Verhaltnis 1:1 auszugleichen (= 3.100 gm),
bei Anhebung des Zustandes der Ausgleichsflache um 1 Wertstufe

-- diese FlachengréBe ist im Verhaltnis 1:2 auszugleichen (= 1.550 gm),
bei Anhebung des Zustandes der Ausgleichsflache um 2 Wertstufen.

2. - Griinflachen-Verlust durch Umstellung der Darstellungen: 9.610 gm
-- diese FlachengroBe ist im Verhaltnis 1:1 auszugleichen (= 9.610 gm),
bei Anhebung des Zustandes der Ausgleichsflache um 1 Wertstufe
-- diese FlachengroBe ist im Verhaltnis 1:2 auszugleichen (= 4.805 gm),
bei Anhebung des Zustandes der Ausgleichsflache um 2 Wertstufen.

3. Summe der Ausgleichsflachen
aus 1. 3.100 gm bzw.  1.550 gm
aus 2. 9.610 gm bzw.  4.805 gm

12.710 gm bzw.  6.355 gm

Fir die Beeintrachtigungen des Schutzgut Boden sind Ausgleichsflachen in einer GréBenordnung
zwischen minimal rd. 6.350 gm und maximal rd. 12.700 gm zur Verfiigung zu stellen. Die GréBe
der Kompensationsflache ist abhangig von der durchgefiihrten MaBnahme und ihrem Aufwertungs-
grad flr die Flache.

B.2.3.3 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einem Bereich von GroB Escherde, der ungegliedert und weit einsehbar ist,
dieser Bereich hat eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild hat. Es kommen anthropogen
stark beeinflusste Biotoptypen vor. Es handelt sich hier um ausgeraumte und strukturarme Ackerfla-
chen. Durch das Wohngebiet schiebt sich der Siedlungsraum weiter nach Osten vor, Gber die bisheri-
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ge Grenze des landwirtschaftlichen Weges. Der neue Ortsrand ist durch geeignete PflanzmaBBnahmen
in den Landschaftsraum einzubinden. Der neue Bepflanzungsstreifen ist durchschnittlich in 5-7 m
Breite anzulegen. Fiir die Siid-, Ost- und Nordseite des Anderungsbereiches dient zur Berechnung
ein Streifen von 6 m Breite: 6 m x 440 m = 2.640 gm.

Auf der Nordseite des Geltungsbereichs ist eine StraBenbegriinung in der Weise anzulegen, dass

auch sie die Funktion eines Ortsrandes als Ubergang von Siedlung in Landschaftsraum erfiillen
kann.

B.2.3.4 Kompensationserfordernisse

Insgesamt ergeben sich flachenhafte Kompensationsanspriiche, wenn fiir jedes Schutzgut eine ein-
zelne Kompensation durchgefiihrt wird:

- fuir Schutzgut Boden, rd. 12.700 gm bzw. (6.350 gm)
- fr Schutzgut Landschaftsbild +2.640 gm
- Summe Ausgleichsbedarf 15.340 gm bzw. (8.990 gm).

Moglich ist jedoch eine Doppelkompensation, wobei die Belange fiir die Schutzgiliter Boden und
Landschaftsbild in einer MaBnahme erfolgen. Die MaBnahme ist flachenméaBig dann flr beide
Schutzgiiter anrechenbar, d.h.

- Ausgleichsbedarf 12.700 gm bzw. (6.350 gm) .

B.2.3.5 Griinordnerische MaBnahmen

1. Im Anderungsbereich werden 3.360 gm Griinflachen (Ortsrandgriin) dargestellt und als Wie-
sen-,Bepflanzungsstreifen umgesetzt. Folgende Kompensationsanspriiche werden damit erfillt:
- Schutzgut Landschaftsbild

gefordert: 2.640 gm Ausgleichsanspruch voll erfillt
- Schutzgut Boden
gefordert: 12.700 gm Ausgleichsanspruch zu 5.040 gm erfillt,

es verbleiben noch 7.660 gm (externe Flache).

Es werden hier beim Schutzgut Boden 5.040 gm an Ausgleichsflachen angerechnet, weil die Flache
durch die Anlage eines Wiesenstreifens insgesamt eine Verbesserung um eine Wertstufe erfahrt (=
3.360 gm). Auf rd. 50% dieser Flachen werden zuséatzlich Anpflanzungen von heimischen Gehdlzen
vorgenommen, auf diesen Flachen erfolgt eine Anhebung des Biotopwertes um eine weitere Wertstu-
fe (= 1.680 gm). Fiir das Schutzgut Boden kénnen somit 5.040 gm an Kompensationsflachen rech-
nerisch eingebracht werden. Es verbleibt noch ein Defizit von 7.660 gm Flache (wenn Anhebung um
eine Wertstufe).

2. Die fehlenden Kompensationsflachen sind auBerhalb des Anderungsbereiches, aber im Ortszu-
sammenhang mit GroB Escherde zu suchen. Hierflr steht das Flurstiick 30/4, Flur 15, Gemarkung
GroB3 Escherde mit einer GréBe von 6.041 gm zur Verfiigung. Das Flurstiick schlieBt direkt im Nor-
den an den Hildesheimer Wald an. Der wirksame FNP zeigt in dieser Zone "Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft". Das nérdliche Vor-
feld des Waldes wird als Saumzone ausgebildet, ein Puffer zur intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung wird erzeugt.

Die Flache ist insgesamt von einer intensiven Griinlandnutzung in eine extensive Griinlandnutzung
umzuwandeln (Anhebung des Zustandes um eine Wertstufe = 6.040 gm). Zusétzlich ist direkt nérd-
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lich an den Waldrand angrenzend ein im Mittel 16 m breiter Streifen als Waldsaum anzulegen. Um
einen moglichst hohen Grenzlinieneffekt zu erzielen, ist die nérdliche Bepflanzungskante als wellen-
formig geschwungene Linie auszubilden. Das Bepflanzungsmal betragt ein Gehdlz / Heister pro 1,5
gm Anpflanzungsflache. Als Qualitaten fir die Heister wird vorgegeben: 2-triebig, 60 - 80 cm hoch.
Die Geholze sind aus heimischen Herklinften bzw. als authochthones Material auszuwahlen entspre-
chend Forstvermehrungsgutgesetz (FoVQ).

Auf einer Flache von rd. 3.200 gm (200 m x 16 m) erfolgt eine Anhebung des Biotopwertes auf-
grund der Bepflanzungen um eine weitere Wertstufe. Die rechnerisch noch fehlenden 7.660 gm fir
die Kompensation des Schutzgutes Boden kénnen auf dieser Fldche mit der beschriebenen MaBinah-
me erbracht werden (6.040 gm Anhebung um eine Wertstufe + 3.200 gm Anhebung um eine weite-
re Wertstufe = 9.240 gm). Es ergibt sich ein rechnerischer Uberschuss von 1.580 gm.

Das nordlich vor der Gehdlzsaumflache vorgelagerte Griinland ist extensiv zu pflegen und erstmals
nicht vor dem 30.06. eines Jahres zu mahen, eine zweite Mahd ist erst nach dem 15.09. zulassig.
Das Mahgut ist abzutransportieren, ein Dlnger-, Herbizid- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen.

I

GrofB Es_s_c rde"

= =g

Ausgleichsflache:
Flurstiick 30/4, Flur 15,

—J Gemar. GroB Escherde mit
einer GréBe von 6.041 gm
=/ il

/

Karte 3: Lage der externen Ausgleichsfldche nérdlich des Hildesheimer Waldes
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B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde fiir diese FNP-Anderung
ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt, dessen Ergebnisse in den verschiedenen Teilkapiteln
zu diesem Umweltbericht eingearbeitet wurden. Die Eingriffsregelung bezieht sich fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (1993) sowie auf durch das Planungsbiiro SRL
Weber durchgefiihrte Struktur- und Biotoptypenkartierungen (im Frihjahr/Sommer 2003 und im
Herbst/Winter 2007). Die Kompensationsberechnung zur Bilanzierung in den Kapiteln 2.3.1 bis
2.3.3, Teil ll, bezieht sich auf die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung" des Nds. Landesamtes fiir Okologie (Hrsg.) von 1994 sowie auf die
"Leitlinie Naturschutz und Lanndschaftspflege nach dem Flurbereinigungsgesetz" des Nds. Min. ELF
(Hrsg.) vom November 2001.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

B.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring

Die Ausfiihrung der beschriebenen und festgesetzten AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bauge-
bietes werden durch die Gemeinde Uberwacht. Die Umsetzung der MaBnahmen auf der extern lie-
genden Flache, die in einen artenreichen und strukturreichen Waldsaum mit vorgelagertem extensi-
ven Griinland umgewandelt werden soll, wird durch die Verwaltung der Gemeinde Nordstemmen,
ggf. in Abstimmung mit der UNB LK Hildesheim, kontrolliert.

B.3.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im &stlichen Bereich der Ortschaft GroB Escherde plant die Gemeinde Nordstemmen die Auswei-
sung einer Flache fiir wohnbauliche Nutzungen, um fiir GroB3 Escherde Bauflachen anbieten zu kén-
nen. Auf einer Gesamtflache von rd. 3,61 ha ist eine Bebauung in verschiedenen Abschnitten ange-
dacht. Neben der Anlage von kleineren ErschlieBungsstraBen ist die Anlage von autofreien FuBwe-
gen in Grinflachen genauso vorgesehen wie ein Spielplatz in der mittleren Zone.

Der Planungsraum in der Bérde-Kulturlandschaft hat insgesamt eine mittlere, teilweise auch geringe
Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Im Gebiet selbst oder daran angrenzend bestehen keine nach Europa-, Bundes-
oder Landesrecht zu schiitzenden floristischen oder faunistischen Strukturen oder Arten, besonders
oder streng geschiitzte Arten sind nicht betroffen.

Die Anderung der Flachennutzung verursacht beim Schutzgut Boden und beim Landschaftsbild er-
hebliche Beeintrachtigungen. Diese Eingriffe sind nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
funktional auszugleichen. Im Anderungsbereich kénnen die MaBnahmen, die das Landschaftsbild
betreffen (Randbegriinung) durchgefiihrt werden. Auch ein Teil der MaBnahmen, die das Schutzgut
Boden betreffen, kénnen im Anderungsbereich als Doppelkompensation erfolgen. Filr die {brigen
Ausgleichsleistungen, die auf das Schutzgut Boden bezogen sind, werden extern liegende Flachen
herangezogen. Auf dem Flurstiick 30/4 , Flur 15, Gemarkung GroB Escherde, werden diese MaBnah-
men in Form einer Extensivierung und gleichzeitiger Anpflanzung einer arten- und strukturreichen
Waldsaumzone durchgefiihrt.
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Durch den Vollzug der Planung sind die Schutzgliter Mensch, Arten und Biotope, Wasser und Klima
/ Luft nicht betroffen. Die angrenzenden Nutzungen werden nicht beeintréchtigt.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Umweltauswirkun-

gen zu erwarten sind, wenn alle KompensationsmaBnahmen sach- und fachgerecht ausgefiihrt
werden.
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Teil C Abwdgungen

C.1 Abwaégung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behér-
den)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 03.05.2007 bera-
ten und die Abwagung beschlossen.

Auf den néchsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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C.2 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und der Betei-
ligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB abgegeben wor-

den sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 18.10.2007 beraten und die Abwagung
beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt eine Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige
Abwagung dazu, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Gemeinde Nordstemmen, Flichennutzungsplan 14. Anderung

Teil D: Anlagen

Auf den néachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung

59



Gemeinde Nordstemmen, Flichennutzungsplan 14. Anderung

Anlage 1 zur Begriindung:
Gegeniiberstellung der wirksamen Fassung des FNP mit der Darstellung der 14. Anderung
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 Auszug aus der wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes der
' Gemeinde Nordstemmen (Verkleinerung auf ca. M. 1 : 13.333)
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Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Nordstemmen mit 14. Anderung (Verkleinerung auf ca.
M. 1:13.333)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.07.2003 die Aufstellung der 14. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
22.03.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.05.2007 dem Entwurf der 14. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der verfligbaren umweltbezogenen
Informationen am 07.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans einschlieBlich der Begriindung mit Um-
weltbericht und der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 15.05.2007 bis einschlieBlich 15.06.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.10.2007 die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplans , nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Begriindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Genehmigung

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfiigung vom 18.02.2008 vom Landkreis Hil-
desheim gem. § 6 BauGB genehmigt worden.

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
21.05.2008 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim Nr. 22 bekannt gemacht.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am 21.05.2008 wirksam geworden.

Nordstemmen, den 24.10.2007

Siegel gez. i.V. Kollay
Birgermeister
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordstemmen,
14. Anderung (Ortschaft Gr. Escherde betreffend)

- Zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) -

Ziel der Aufstellung der Flichennutzungsplan-Anderung

Die Gemeinde Nordstemmen befindet sich in naher Lage zur Region Hannover und zur
Landeshauptstadt, sowie zur Stadt Hildesheim als Oberzentrum des Landkreises Hil-
desheim. Insbesondere die guten verkehrlichen Anbindungen an lbergeordnete StraBen
und das Schienennetz haben, neben den anderen Standortvorziigen, dazu gefiihrt, dass
die Gemeinde Nordstemmen in den letzten Jahrzehnten einen gesuchten Wohnort dar-
gestellt hat.

Am Hauptort Nordstemmen wurden gréoBere Wohngebiete schwerpunktartig ausgewie-
sen, wie es auch das Regionale Raumordnungsprogramm vorgibt, da sich hier infra-
strukturelle Einrichtungen, wie Kindergérten, Schulen und Einkaufmdéglichkeiten, sowie
der Uberregional eingebundene Bahnanschluss befinden. Diese vorhandene Versor-
gungsstruktur bietet sehr gute Voraussetzungen zur Ansiedlung von Wohngebieten, um
einerseits die Vorziige landlichen, ruhigen Wohnens und anderseits das Angebot der be-
nachbarten Stédte nutzen zu kénnen.

Dies gilt, jedoch in kleinerem MaBstab, auch fiir die Ortschaften der Gemeinde Nords-
temmen. In den letzten 2 Jahrzehnten wurden in fast allen Ortschaften kleinmaBstébli-
che Wohngebiete eingerichtet, die zu einer Abrundung der gewachsenen Ortsstrukturen
beitragen sollten. Der Eigenbedarf der Ortschaften fiir die nachwachsende Generation
war ebenso zu berlicksichtigen, wie eine moderate Entwicklungsmdéglichkeit des Ortes.
Hierbei ist, jeweils angepasst, die Eigenart der einzelnen Ortschaften zu berlicksichti-
gen. Die Dorfer im Gemeindegebiet sind in ihren Kernlagen nach wie vor landlich ge-
pragt und ordnen sich in den Landschafts- und Siedlungsraum der Hildesheimer L6B-
bérde ein.

Wahrend Heyersum, Mahlerten, Burgstemmen, Adensen, Réssing, Barnten und zuletzt
Klein Escherde mit einem Baugebiet versorgt worden sind und diese jetzt vollstédndig
ausgebaut sind, besteht lediglich in GroB Escherde noch Nachholbedarf. Bereits seit
mehreren Jahren wurde der Standort fiir eine wohnbauliche Erweiterung diskutiert. Der
Flachennutzungsplan weist im Westen derzeit eine "Wohnbauflache" aus, jedoch muss-
te dieser Standort, wegen mangelnder Flachenverfligbarkeit, aufgegeben werden. Als
Alternative wurde ein Bereich im Osten der Ortslage gefunden. Fir diese Flachen zeigt
der wirksame Flachennutzungsplan derzeit die Ausweisung "Flache fir die Landwirt-
schaft".

Die Gemeinde beabsichtigt jetzt, ihrer seit vielen Jahren bestehenden Verpflichtung
entsprechend, diesen Bereich zur Wohnbauflache umzuwandeln und im gleichen Zug
die westlich gelegene Wohnbauflache an der "SchitzenstraBe" zurlickzunehmen. Dazu
ist der Flachennutzungsplan zu andern.

Im Vorfeld der 14. Anderung wurden Uber einen langeren Zeitraum die Standortalter-
nativen fiir die Ansiedlung eines Wohngebietes in der Ortschaft GroB3 Escherde gepriift.



Flachen im Norden der Ortslage kommen wegen der unmittelbaren Nahe zur Bundes-
straBe 1 und deren Verkehrsemissionen nicht in Frage.

Standort A (noérdlich "SchitzenstraBe") liegt westlich der Ortslage und riickt von der B
1 ausreichend ab. Es ist eine ErschlieBung des Bereiches von Norden und Siiden mog-
lich. Die zentrale Dorfinnenlage mit historischem Thieplatz wird durch den Erschlie-
Bungsverkehr nicht beriihrt. Diese Flache war bislang im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Es ist keine Flachenverfiigbarkeit gegeben, so dass von dieser Flache Abstand
genommen werden musste.

Standort B (westlich StraBe "Zum Huckedahl") liegt im Siidwesten der Ortslage. Ein zu-
kiinftiger ErschlieBungsverkehr wiirde durch die gesamte Ortslage ("Stéckumer StraBBe",
"Am Thie", "Am Huckedahl") verlaufen und eine zusatzliche Belastung darstellen, die
zum Verkehr des bestehenden Baugebiet B-Plan Nr. 0502 "Die kurze Wanne" (geneh-
migt 1967) hinzukommen. Die Ortslage von GroB3 Escherde mit ihrer umwegigen, ge-
wachsenen StraBenfihrung ist fiir einen solchen Durchgangsverkehr wenig geeignet,
zumal auch Fahrzeuge der ortsansassigen landwirtschaftlichen Betriebe die StraBen
nutzen.

Westlich des Bereichs befindet sich eine Halle, die im Rahmen der Privilegierung der
Landwirtschaft errichtet wurde, auf einem langgestreckten Flurstiick mit Lagerflachen.
Es handelt sich hierbei um einen Milchviehstall (1997 genehmigt). Die Nachbarschaft
zur Rinderhaltung ist zu berlicksichtigen, da in diesem Bereich mit Geruchseinflissen
gerechnet werden kann. Westlich liegt ebenfalls ein Bolzplatz, zu dem Absténde einzu-
halten waren, da fir Wohngebiete ein Anspruch auf Ruhe be-steht. Insgesamt ist dieser
Bereich durch diese vorhandenen Nutzungen in seiner Entwicklungsmoglichkeit fir
Wohnbebauung eingeschrankt.

Standort B befindet sich andererseits auf der vom Verkehr der B 1 abgewandten, ruhi-
gen Seite der Ortschaft. Die Flache fligt sich an die stdliche Ortslage an und wirde ei-
nen bislang fehlenden Ubergang zum Baugebiet "Kurze Wanne" herstellen. Die Nahe
und der Blick zum sidlich gelegenen "Hidesheimer Wald" bilden eine weitere Standort-
qualitat.

Durch die zahlreichen Flurstiicke in diesem Bereich war es bislang nicht méglich, eine
Verkaufsbereitschaft aller Eigentiimer zu erreichen, so dass diese Flachen langerfristig
nicht zur Verfiigung stehen.

Unter Berlicksichtigung der benachbarten Rinderhaltung, der unglinstigen Verkehrsan-
bindung und der mangelnden Flachenverfiigbarkeit wurde eine wohnbauliche Erweite-
rung am Standort B seitens der Gemeinde nicht weiterverfolgt.

Standort C befindet sich in stdlicher Ortslage im Anschluss an das Wohngebiet "Kurze
Wanne". Ein entsprechender StraBenstutzen am Ende der StraBe "Zum Escher Berg"
wurde vorgehalten.

Eine daran anschlieBende Erweiterung nach Siiden ganz am Ende der Ortschaft wiirde
ebenfalls zu einem unerwiinschten Durchgangsverkehr (ber den historischen Ortskern
und durch das Baugebiet "Kurze Wanne" fiihren. Die Dorfstruktur wiirde weiter in die
Lange gezogen, der Siedlungsschwerpunkt wiirde weiter nach Siden verlagert und ei-
ner bandartige, untypische ErschlieBungsform erreicht, die einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung nicht entspricht und zu einer weiteren Zerschneidung des Land-
schaftsraumes fihrt. Eine Erweiterung an diesem Standort erschiene erst dann sinn-
voll, wenn die sldliche Ortslage insgesamt arrondiert ware. Der Standort C wird des-
halb von der Gemeinde nicht in Betracht gezogen.



Standort D liegt in siiddstlicher Ortslage in Verlangerung der "Kurzen StraBe". Hier ware
eine kleinere Erganzung der bestehenden Wohnbebauung denkbar. GréBere Erweiterun-
gen waren nur durch Inanspruchnahme von Flachen moglich, die derzeit von der be-
nachbarten Gartnerei bewirtschaftet werden und nicht zur Verfiigung stehen. Die Er-
schlieBung musste auch hier umwegig durch die Ortslage erfolgen. Die "Kurze Stral3e"
ist in ihrem Ausbau sehr schmal bemessen und die Bebauung ist relativ eng. Die "Kur-
ze StraBe" ist deshalb nicht geeignet, langfristig den gesamten Verkehr fiir ein neues
Wohngebiet aufzunehmen. Die Gemeinde wird diesen Standort deshalb nicht weiterver-
folgen.

Standort E befindet sich in &stlicher Randlage der Ortschaft. Dieser Standort ist durch
seine Anbindung Uber die "SchulstraBe" von Norden von der B 1 aus direkt zu errei-
chen. Die innere Ortslage, insbesondere der "Thieplatz", muss nicht durchfahren wer-
den und wird damit nicht belastet. Der sidliche Anschluss an die "KlintstraBe" sollte
nur eine untergeordnete, innerértliche Verbindung darstellen. Die nérdliche Anbindung
von der "SchulstraBe" aus miindet direkt an der Kirche ein. An der "SchulstraBBe" befin-
det sich auf kurzem Wege der oértliche Kindergarten. Die ErschlieBung knlipft also an
bestehende Strukturen an und fiihrt diese weiter. Ebenso kdnnen am Standort E
Grundstiicke und Gartenbereiche mittelfristig in ein Bebauungskonzept integriert wer-
den, was zu einer Vernetzung der neuen und alten Strukturen fiihren kann. Gleichzeitig
bietet die freie Ackerflache ausreichend Méglichkeiten, hier ein in sich tragfahiges Er-
schlieBungkonzept zu entwickeln.

Es sind gute Wegeverbindungen zum "Hildesheimer Wald" als wohnungsnaher Erho-
lungsbereich vorhanden.

Jedoch befindet sich der Bereich in topografisch exponierter Lage und zeigt deutliches
Gefalle nach Osten. Es besteht ein freier Blick in den offenen Landschaftsraum zwi-
schen GroB Escherde und der Stadt Hildesheim in beide Richtungen. Diese Lagebedin-
gungen missen innerhalb der konkretisierenden Bebauungsplanung berlicksichtigt wer-
den.

Eine Verfiigbarkeit der Flachen ist gegeben. Die Gemeinde halt deshalb, unter den ge-
gebenen Bedingungen, den Standort E fiir eine wohnbauliche Erweiterung in GroB
Escherde geeignet.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans widerspricht nicht den Zielen der Raum-
ordnung.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung tber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Tragern
offentlicher Belange fand im Marz/ April 2007 statt.

Die gesetzlich vorgeschriebene erneute (formale) Beteiligung der Offentlichkeit (6ffent-

liche Auslegung) und der Behdrden sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
im Mai/ Juni 2007 durchgefiihrt.

Beurteilung der Umweltbelange

Der Planungsraum in der Borde-Kulturlandschaft hat insgesamt eine mittlere, teilweise
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auch geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt. Das Plangebiet wird derzeit als Acker-
flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Gebiet selbst oder daran angrenzend bes-
tehen keine nach Europa-, Bundes- oder Landesrecht zu schiitzenden floristischen oder
faunistischen Strukturen oder Arten, besonders oder streng geschiitzte Arten sind nicht
betroffen.

Die Anderung der Flachennutzung verursacht beim Schutzgut Boden und beim Land-
schaftsbild erhebliche Beeintrachtigungen. Diese Eingriffe sind nach der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung funktional auszugleichen. Im Anderungsbereich kénnen
die MaBnahmen, die das Landschaftsbild betreffen (Randbegrinung) durchgefiihrt wer-
den. Auch ein Teil der MaBnahmen, die das Schutzgut Boden betreffen, kdnnen im An-
derungsbereich als Doppelkompensation erfolgen. Fir die Gbrigen Ausgleichsleistun-
gen, die auf das Schutzgut Boden bezogen sind, werden extern liegende Flachen he-
rangezogen. Auf dem Flurstiick 30/4 , Flur 15, Gemarkung GroB3 Escherde, werden die-
se MaBnahmen in Form einer Extensivierung und gleichzeitiger Anpflanzung einer ar-
ten- und strukturreichen Waldsaumzone durchgefiihrt.

Durch den Vollzug der Planung sind die Schutzgiiter Mensch, Arten und Biotope, Was-
ser und Klima / Luft nicht betroffen. Die angrenzenden Nutzungen werden nicht beein-
trachtigt.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind, wenn alle KompensationsmaBBnahmen sach- und
fachgerecht ausgefiihrt werden.

Ergebnis der Abwagung

Wahrend der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behoérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange hat es Stellungnahmen gegeben, die der Gemeinderat in seiner Sit-
zung am 03.05.2007 und 18.10.2007 abgewogen hat.

Aus der Offentlichkeit wurden Einspriiche gegen die neue Wohnbauflache geduBert.
Sie richteten sich gegen die Vermischung des landwirtschaftlichen Verkehrs mit dem
ErschlieBungsverkehr. Hierzu hat die Gemeinde die Auffassung, dass dieses Ubliche-
Praxis ist und auch an verschiedenen Stellen in der Ortschaft stattfindet.

Des weiteren richten sich die Einspriiche wegen einer fehlenden verbindlichen Konzep-
tion gegen die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem neuen Baugebiet. Diese
hélt die Gemeinde dadurch flir gegeben, dass eine Regenwasserbewirtschaftung beab-
sichtigt ist, die eine gedrosselte und verzdgerte Ableitung des Niederschlagswassers
mit dem Ziel erfolgen soll, dass nicht mehr Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ab-
geleitet wird als bisher.

Es wurde vorgetragen, dass die angestrebte GroBenordnung der Bauflache den realisti-
schen Bedarf tbersteigen wiirde. In der Gemeinde waren in zentraler Lage noch ausrei-
chend Bauplatze frei.

Die Gemeinde sieht diesen Einwand als unbegriindet an, weil auch wie in anderen Ort-
schaften in Gr. Escherde Ausbaumoglichkeiten der Eigenentwicklung vorgehalten wer-
den mussen, zumal in Kl.Escherde keine Flachen mehr zur Verfligung stehen und da-
mit im &stlichen Bereich der keine weiteren Bauflachen mehr zur Verfiigung stehen. Im
Gbrigen wurde der anfangliche Umfang der Wohnbauflache stark verringert.

Bedenken wurden hinsichtlich der Einflisse umgebender Verkehrswege (BundesstraBBe
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1, ICE-Strecke, Regionalbahn Hild.-Hannover) geauBert. Diese Bedenken lassen sich
auflésen, weil diesen Einflissen mit baulichen MaBnahmen entgegengewirkt werden
kann.

Bemangelt wurde, dass die "Stéckumer StraBe" als HauptverkehrsstraBe des Ortes heu-
te bereits kaum den 6rtlichen Verkehr aufnehmen kdnne. Diese Bedenken teilt die Ge-
meinde nicht, weil durch das Baugebiet kein wesentlich gréBerer Verkehr zu erwarten
ist.

Verwiesen wurde darauf, dass sich die Bevdlkerungszahl zukiinftig um 3% verringern
wird und damit eine Neubaugebiet fragwiirdig wiirde. Dieser Sachverhalt ist bei der Be-
messung des Siedlungsflachenbedarfs berlicksichtigt worden.

Behordliche Stellungnahmen wurden vom Landkreis Hildesheim unter dem Belang Ju-
gend, Jugendférderung und Sport abgegeben. Es miussen fir das Neubaugebiet ausrei-
chend Kindergartenpiilatze zur Verfigung stehen. Dieses kann seitens ger Gemeinde
bestatigt werden.

Bedenken hat der Landkreis Hildesheim unter dem Belang der Regionalplanung. Die
SiedlungsflachegréBe ware nicht mit dem Eigenbebarf vereinbar. Zudem hatte der ge-
wahlte Standort E den Nachteil, dass er sich im Vorsorgegebiet der Landwitschaft be-
fande. Standort B ware geeigneter.

Den Bedenken wird insofern entsprochen als das die Flache etwas reduziert wird. Ein
Standortwechsel wird ausgeschlossen, weil Standort B mehr Nach- als Vorteile hat (Zu-
wegung Uber enge, winklige StraBen, Rinderhaltung im Umfeld, viele verschiedene
Flurstiicke bei denen die Verflgbarkeit fraglich ist).

Aus Sicht der Regionalplanung wird auf den Riickgang der zukiinftigen Bevélkerungs-
zahlen hingewiesen. Die Gemeinde halt es fiir notwendig, mit neuen Baufldchen dieser
Entwicklung entgegenzuwirken.

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Hildesheim weist darauf hin, dass die Klar-
anlage (berlastet sei und kaum noch Abwasser aufnehmen kénne. Dieses hat die Ge-
meinde durch das Fachbiiro Hempel-Schierz widerlegen lassen. Es wurde durch das
genannte Biiro nachgewiesen, dass die Abwéasser aktueller Neubaugebiete einschl. das
in Gr. Escherde noch aufgenommen werden kénnen. Dem Anspruch der Wasserbehor-
de, Oberflachenwasser im Plangebiet zur Versickerung zu bringen, kann nicht entspro-
chen werden. Durch fachliche Einschatzung wurde ermittelt, dass der Untergrund sehr
undurchlassig und damit fiir eine Versickerung ungeeignet ist.

Die Landwirtschaftskammer Hannover begriiBt aus landwirtschaftlicher Sicht die Riick-
nahme der Wohnbauflache an der "Schitzenstrale". Sie halt aber eine Flachenauswei-
sung im Bereich des Standortes B fiir geeigneter. Der der Planung zugrundeliegender
Standort E wiirde zu sehr in die neu durch Flurbereinigung geschaffene Agrarstruktur
eingreifen.

Wie zur Stellungnahme des Landkreises Hildesheim - Regionalplanung - zum Standort
B zum Ausdruck gebracht iberwiegen bei diesem Standort die Nachteile (Zuwegung
Gber enge, winklige StraBen, Rinderhaltung im Umfeld, viele verschiedene Flurstiicke
bei denen die Verflgbarkeit fraglich ist). Auch der Vorschlag, die nun aufgestellte
Wohnbauflache noch weiter nach Stiden zu verlangern wird abgelehnt. Zum einen soll
die Ortsentwicklung nicht noch mehr nach Siiden ausgedehnt werden; zum anderen ist
die Entwicklung der dort ansassigen Gartnerei zu beachten und zu beriicksichtigen.
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Zu den Bedenken der Landwirtschaftskammer wegen des ungiinstigen Anschnitts der
Ackerflache ist zu bemerken, dass mit dem Eigentimer der landwirtschaftlichen Fla-
chen bei der Abgrenzung Ubereinkunft erziehlt worden ist.

Die Gemeinde bleibt bei der Ausweisung.
Hinweise, die beachtet werden, sind vom Landkreis Hildesheim zu den Belangen

- des Denkmalschutzes vorgetragen worden (archaologische Bodenfunde sind
Zu erwarten)

- des Bodenschutzes mitgeteilt worden (beim Aufbringen und Einbringen von Ma-
terialien auf oder in den Boden ist der Bodenschutz zu beachten).

Weitere Hinweise hat das Nds. Forstamt Liebenburg geauBert (Bepflanzungsmal3 der
KompendationsmaBnahme soll reduziert werden, damit der Konkurrenzdruck der Pflan-
zen untereinander abgemildert werden kann) sowie die E.ON Avacon (zur Beachtung ei-
gener Leitung und zu Bedingungen beim Pflanzen von Baumen im StraBenraum).

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfiigung vom 18.02.2008
vom Landkreis Hildesheim genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
21.05.2008 im Amtsblatt des Landkreises Hildesheim ist die 14. Anderung rechts-
wirksam geworden.

Nordstemmen, den 03.06.2008

Gemeinde Nordstemmen
Der Birgermeister

(Bothmann)






