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Flachennutzungsplan Gemeinde Nordstemmen
10. Anderung (Mahlerter StraBe - Nord)

Erlauterungsbericht

1.0 Wirksamer Fladchennutzungsplan
Erfordernis zur Plandnderung

1.1 Gemeindeentwicklung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordstemmen ist seit
1997 rechtswirksam. Mit seiner Neuaufstellung wurde der
vorangegangene Plan abgeldst, der im Jahre 1981 rechtswirk-
sam wurde und als erstes gemeinsames Planwerk fiir die im
Jahre 1974 neu gegriindete Einheitsgemeinde Geltung erhielt.

Zuvor bestanden Flachennutzungspldne fiir die einzelnen Ge-
meinden, die nun zu Ortschaften der Einheitsgemeinde Nord-
stemmen wurden. Bereits in den 60-er Jahren des 20.Jahrhun-
derts plante die Gemeinde Nordstemmen, ihre dérfliche Orts-
lage im Ostlichen Bereich zu erweitern. Zu dem Altdorf im
Sliden und den Siedlungsgebieten, die nach Norden hin in
Richtung auf den Bahnhof ausgebaut worden waren, kam eine
neue Ausbaurichtung hinzu: Die Erweiterung der Ortslage
nach Osten.

Es wurden die Baugebiete "Schratfeld" und "Ortsmitte-Ost"
entwickelt, die iiber den sich nach Osten Offnenden Bereich
von Schulzentrum und Sportanlagen miteinander verbunden wa-
ren.

An den nordostlichen Teil der Ortschaft schlossen spéater
die neuen Wohnbaugebiete nodrdlich und siidlich der Heyersu-
mer StraBe. Die Ausbaurichtung "Ost" ist damit vorgezeich-
net. Sie schlieBt an den Landschaftsraum, der sich zwischen
den Ortslagen von Nordstemmen, Heyersum und Mahlerten bis
zum Waldrand des Bergriickens "Hildesheimer Wald" erstreckt.

1.2 Darstellung im wirksamen Flachennut-
zungsplan

In den Erodrterungen {iber die weitere Entwicklung des Ge-
meindegebietes, wie sie der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes vorausgingen, kam bereits zum Ausdruck, dass
die r&aumliche Struktur der Gemeinde durch diesen land-
schaftlichen Freiraum zwischen den Ortschaften in charakte-
ristischer Weise gepragt wird. Aufgrund der topografischen
Lage der Ortschaft ist eine Erweiterung der Baugebiete nur
nach Osten hin mdglich. Damit aber sollte zugleich die Off-



nung zu diesem mittleren Freiraum gesichert und im einzel-
nen ausgeformt werden.

Im Flachennutzungsplan von 1997 ist eine Ortserweiterung
Ostlich des Baugebietes "Ortsmitte-Ost" dargestellt. Sie
umfaBt eine Flache von ca. 6,55 ha und ist baulich bisher
noch nicht in Anspruch genommen. Fiir dieses Erweiterungsge-
biet besteht im Siidosten eine Begrenzung, die durch die N&a-
he zur Ortslage Mahlerten - vor allem aber durch den frei-
zuhaltenden StraBenkorridor filir eine Neutrassierung der
BundesstraBle B 1 - vorzuhalten ist. Zwar besteht fiir diese
StraBenplanung bisher nur eine landesplanerische Feststel-
lung aus dem Jahr 1970, doch hdlt die Gemeinde an dieser
Planung weiterhin fest, um den vorsorglich gesicherten
Freiraum nicht zu verlieren, sondern filir zukiinftige Ent-
scheidungen zu sichern.

1.3 Planungsabsicht

Mit dem weiteren Anwachsen der Gemeinde werden die Ort-
schaften Nordstemmen - Heyersum - Mahlerten das mittlere
Feld des Gemeindegebietes einnehmen. Im Norden, wie im
Osten, Siden und Westen bilden die anderen Ortschaften der
Gemeinde Jjeweils besondere Bereiche. Sie alle sind {iber
dieses mittlere Feld miteinander verbunden.

Mit Ausbau der Ortschaft Nordstemmen am Ostrand der Ort-
schaft riicken die dort gelegenen Vorhaben in die 'geografi-
sche Mitte' des Gemeindegebietes. Von hier lassen sich We-
gebeziehungen in alle Richtungen herstellen.

Das Ansiedlungsvorhaben des Einzelhandelszentrums ist auf
diesen mittleren Bereich der Gemeinde gerichtet. Es koOnnen
Sichtbeziehungen und Verkehrsverbindungen zur BundesstraBe
B 1 hergestellt werden. Zur Ortschaft Nordstemmen bieten
sich viele Anschliisse, die in den vorangegangenen Planungen
bereits vorgezeichnet und dann auch eingerichtet wurden.

Der griinbestimmte Korridor von Kindergarten, Schulen und
Sportanlagen erstreckt sich wvon West (RathausstraBe) nach
Ost (Offnung zur Landschaft). Dieser Freiraum ist vielsei-
tig zuganglich.

Das Vorhaben, in Nordstemmen ein Einzelhandelszentrum zu
errichten, wurde erstmalig im Jahre 1997 an die Gemeinde
herangetragen - verbunden mit dem Wunsch, einen Standort
Ostlich der Ortslage Nordstemmen in der N&he der Bundes-
straBle B 1 zu finden.



Dieses Vorhaben 1l6ste vielfache Erorterungen aus:

- Die bisher fiir den Wohnungsbau O6stlich "Ortsmitte-Ost"
vorgesehenen Flachen sollten fiir das Einzelhandelszen-
trum umgewidmet, die fiir die Ortserweiterung vorgesehe-
nen Flachen insgesamt verlagert werden.

- Die Auswirkungen eines neuen Einzelhandelszentrums auf
die Handelsstruktur im Gebiet der Gemeinde Nordstemmen
und dariiber hinaus in der Region muBten eingeschatzt und
bewertet werden.

- Im Gemeindegebiet waren alternative Standorte zu priifen,
um die Standortwahl richtig und ausgewogen treffen =zu
konnen.

- Die verkehrlichen Auswirkungen im Gebiet der Gemeinde
und dariiber hinaus waren zu untersuchen.

In einer Besprechung im Mai 1998 zwischen dem Investor, der
IGH (Immobiliengesellschaft Hildesheim mbH & Co. KG), und
einem Vertreter der Gemeinde Nordstemmen wurde erstmals die
Planungsabsicht vorgetragen, im Eingangsbereich der Ortsla-
ge Nordstemmen einen Einkaufsmarkt 2zu errichten. Genannt
wurden eine Verkaufsfldche von ca. 2.200 gm und eine Grund-
sticksflache von ca. 15.000 gm.

Zu dieser Zeit fand in der Gemeinde Nordstemmen eine Erdr-
terung {iber die Entwicklung des Verkehrsnetzes statt mit
dem Ziel, den O6stlichen Bereich der Ortslage durch Einfiih-
rung leistungsfdhiger Verkehrswege - vor allem in Nord-Sid-
Richtung - zusdtzlich zu erschlieBen. Nach den fiir diesen
Raum bestehenden Planungsvorstellungen sollte in dem neuen
Wohnbaugebiet im Osten der Ortschaft eine Wohnanlage ge-
schaffen werden, die an die bestehenden Baugebiete und an
das Verkehrsnetz der Ortschaft anschliesst, es sollte unter
Aufnahme des Gelédndereliefs, mit innerer Durchgriinung und
offen gefiihrter Oberfldchenentwdsserung ein Bereich eigener
Pragung geplant werden.

Nach dem nun gedufBerten Vorhaben wiirde sich die GroBforma-
tigkeit der neuen Anlagen nicht ohne weiteres mit den Ab-
sichten filir den Wohnungsbau verbinden lassen. Es wilirde sich
eine hier bisher nicht gekannte "Zentralit&dt" einstellen,
so dass nachhaltige Auswirkungen auf das gesamte Ortsgefiige
erwartet werden mussten. Eine grundsadtzliche bauleitplane-
rische Priifung inbezug auf die Entwicklungsmdglichkeiten
der Gemeinde als ganzer erschien unerldsslich.

Es wurde auch deutlich, dass durch den hinzutretenden neuen
Flachenbedarf der Umriss der bisher im Flachennutzungsplan
(1997) dargestellten Wohnbaufldchen {iberschritten werden
wiirde. Abgesehen von den Nutzungsdnderung im Fl&achennut-
zungsplan wiirden auch die Fl&achenerweiterungen bauleitpla-
nerisch zu sichern sein.



Dariiberhinaus war zu fragen, ob und wieweit dieses Vorhaben
raumordnerisch von Bedeutung sein wiirde. Die Gemeinde Nord-
stemmen bat den Landkreis Hildesheim um eine raumordneri-
sche Beurteilung.

1.4 Raumordnerische Beurteilung

Die raumordnerische Beurteilung des Planungsvorhabens durch
den Landkreis Hildesheim liegt vor (07.01.2002).

Voraussetzung fiir die Abgabe dieser Beurteilung war die
Vorlage eines Gutachtens iiber die raumordnerische Vertrag-
lichkeit des Vorhabens. Dieses Gutachten wurde (im Auftrage
der Immobiliengesellschaft Hildesheim mbH & Co. KG) in meh-
reren aufeinander folgenden Fassungen - jeweils dem Pla-
nungsstand entsprechend - erarbeitet und um eine Einschat-
zung der Auswirkungen auf die in Nordstemmen gegenwadrtig
bestehenden Einzelhandelseinrichtungen, vor allem im Be-
reich der HauptstraBe, und deren Entwicklungsmoglichkeiten
erweitert.

GWH Dr.Lademann & Partner,
Gesellschaft filir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH, Hamburg:

- Ansiedlungsvorhaben an der Mahlerter StraBe in der Gemeinde Nordstemmen -
99B303 Gutachten zur raumordnerischen und stddtebaulichen Vertraglich-
keit eines Ansiedlungsvorhabens, Hamburg, November 1999

- Ansiedlungsvorhaben an der Mahlerter StraBe in der Gemeinde Nordstemmen -
00B415 Gutachten zur raumordnerischen und stddtebaulichen Vertraglichkeit
eines Ansiedlungsvorhabens, Hamburg, Januar 2001

- Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Nordstemmen - 01B441
Grundlagenuntersuchung und maBnahmenorientiertes Einzelhandelsentwick
- lungskonzept fiir die Gemeinde Nordstemmen, Hamburg, Juli 2001

- Erldauterungen zu den Stellungnahmen der Industrie- und Handelskammer Han-
nover-Hildesheim zum Vorhaben Mahlerter StraBe in Nordstemmen - 01B463
Hamburg, Juli 2001

Die Gutachten liegen im vollstdndigen Wortlaut in der Gemeindeverwaltung Nord-
stemmen aus.

In seiner raumordnerischen Beurteilung stellt der Landkreis
Hildesheim fest: "...um die Auswirkungen des geplanten Pro-
jektes zu berechnen, sind in einem ersten Schritt Angebot
und Nachfrage gegeniiberzustellen und in einem =zweiten
Schritt um die durch das Vorhaben selbst zu erwartenden Um-
sadtze zu erganzen".

Dem Nachfragepotenzial von ca. 56 Mio DM (Gutachten Dr.La-
demannn 01B441, Seite 7) steht heute ein Angebot von 29 Mio
DM im nahversorgungsrelevanten Bedarf im Marktgebiet Nord-
stemmen gegeniiber.



Der Landkreis nimmt die Werte des Gutachters auf und h&dlt
eine Kaufkraftbindung im periodischen Bedarf wvon ca. 70 %
in Nordstemmen fiir erreichbar. Demnach betrdgt zu einem An-
gebot von ca. 29 Mio DM das verfiigbare Nachfragepotenzial
ca. 40 Mio DM. Das Ansiedlungspotenzial im periodischen Be-
darf ist damit auf etwas mehr als ca. 10 Mio DM zu bezif-
fern.

In Ubereinstimmung mit der Industrie- und Handelskammer
Hannover-Hildesheim wird filir das geplante Einkaufszentrum
ein Umsatz von ca. 24 Mio DM im Bereich des periodischen
Bedarfs angesetzt. Mit dem heutigen Angebot von ca. 29 Mio
DM ergibt dies einen potenziellen Umsatz von ca. 53 Mio DM.
Dazu wird angemerkt, dass sich dieser Umsatz reduzieren
wirde, wenn im bisher von Aldi genutzten Gebdude kein Ein-
zelhandel im periodischen Bedarf mehr stattfindet.

Die vom Gutachter fiir das Planungsvorhaben angesetzten 15 %
an Kaufkraftzufliissen von auBen werden vom Landkreis Hil-
desheim als zu hoch eingeschéatzt.

Auch bei Erreichen dieses Wertes wiirde das Ansiedlungspo-
tenzial im periodischen Bedarf (ca. 10 Mio DM) noch einmal
um den gleichen Betrag iiberschritten. Dies wiirde zu Lasten
des bestehenden Einzelhandels auch in den Ortsteilen gehen.

Zusammenfassend wird ausgefiihrt:

"Der Landkreis Hildesheim hat als Untere Landesplanungsbe-
horde 2zu priifen, ob ein geplantes EinzelhandelsgrofBprojekt
mehr als unwesentliche Auswirkungen auf benachbarte Ge-
bietsk6rperschaften hat oder den Bestand des Einzelhandels
im Gemeindezentrum gefdhrdet. Da das Projekt trotz der
Randlage noch der Ortslage Nordstemmen und damit dem Zen-
trum der Gemeinde Nordstemmen zuzuordnen ist, missen beide
Punkte verneint werden. Somit sind Belange der Raumordnung
nicht beriihrt."

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die stadtebauliche
Bewertung der Auswirkungen in der Planungshoheit der Ge-
meinde Nordstemmen liegt und sich die anstehenden Bauleit-
planverfahren mit den Auswirkungen auseinanderzusetzen ha-
ben.

1.5 Stadtebauliche Einschatzung

Die Gemeinde muss sich mit den Fragen auseinandersetzen,
die im Zuge der zu erwartenden Strukturverdnderungen stad-
tebaulich zu bewdltigen sind. Die verbindliche Bauleitpla-
nunng und die folgenden EinzelmaBnahmen sind darauf auszu-
richten.

1. Das Einzelhandelsangebot wird im Raum der Gemeinde Nord-
stemmen inhaltlich und r&dumlich erweitert.



2. Mit der Einrichtung des Standortes an der Mahlerter
StraBe wird ein neuer Schwerpunkt gesetzt. Daraus folgt ei-
ne Neuorientierung in der Versorgungsstruktur.

3. Inbezug auf die bestehenden Einzelhandelseinrichtungen
an der HauptstraBe wird sich Konkurrenz ergeben, es sind
auch Verlagerungen mdglich.

4. Die Einzelhandelsstruktur an der HauptstraBe ist auf ih-
re Leistungsfdhigkeit hin 2zu priifen und entsprechend den
MOglichkeiten ihrer Entwicklung einzurichten.

5. Die Versorgung aller Ortschaften im Gemeindegebiet ist
angemessen sicherzustellen, Erreichbarkeit ist 2zu gewdhr-
leisten.

6. Die infrastrukturellen Versorgungsschwerpunkte sind in
den Entwicklungsrahmen der Gemeinde einzusetzen.

1.6 Einwohnerentwicklung
und Verkaufsflachenangebot

Ausgehend von einer Einwohnerzahl von 13.250 (Jahresmitte
2000) gehen die Gutachter (GWH Dr. Lademann, Hamburg) nach
vorsichtiger Schdtzung von einem abgeschwdchten Bevodlke-
rungswachstum von + 0,8 % p.a. in Nordstemmen aus, so dass
fir 2010 etwa 14.350 Einwohner erwartet werden.

Dies entspricht dem Rahmen fiir die Einwohnerentwicklung,
wie er nach den zu beobachtenden Einwohnerzugdngen und den
von der Gemeinde beabsichtigten AusbaumaBnahmen erwartet
werden kann.

Die Gemeinde befindet sich gegenwdrtig in der Situation,
dass aus dem bestehenden ansdssigen Einzelhandel eine weit-
gehende Versorgung aus dem eigenen Raum heraus nicht gesi-
chert werden kann. Gleichzeitig steht die Gemeinde in einem
Entwicklungsprozef3, der weitergehende Dispositionen zum
strukturellen Ausbau im Gemeindegebiet erforderlich werden
ldsst. Dem soll das hier vorbereitete Projekt dienen.

Die Gemeinde muss darum bemiiht sein, den Nachholbedarf =zu
decken und fiir den Neubedarf vorzusorgen. Dies kann aller-
dings nur stufenweise erfolgen, damit Uberkapazititen am
neuen Standort und Leerstdnde im Bereich der HauptstraBe
vermieden werden.

Die Einzelhandelseinrichtungen an der HauptstraBe stellen
in der Ortschaft Nordstemmen und filir das gesamte Gemeinde-
gebiet den traditionellen und wichtigsten Einkaufsbereich
dar. Die geschédftlichen Einrichtungen sind vielseitig und
auf mittlere bis gehobene Anspriiche ausgerichtet. Charakte-
ristisch sind die Kleinteiligkeit in den LadengroBen und
die Tragerschaft durch Einzelunternehmer und ihre Familien.
Entsprechend den Moglichkeiten und Anforderungen des "Mark-



tes" werden Verdnderungen unvermeidbar und notwendig sein.
Der Geschédftsbereich der HauptstraBe ist aber allseits be-
kannt und eingefiihrt, so dass gerade dort auch neue Angebo-
te iiber Geschdftserodffnungen und Bereitstellung von Dienst-
leistungen méglich sind und erwartet werden.

Dem gegeniiber stellen die Verkaufsfldchen am neuen Standort
an der Mahlerter StraBe eine Schwerpunktsetzung dar, die
als Erganzung zur Gesamtheit der Einzelhandelsstruktur zu
verstehen ist. Verlagerungen werden nicht auszuschlieflen
sein. Die besondere Qualitdt des Bereichs an der Hauptstra-
Be kann aber dadurch weder infrage gestellt noch aufgeldst
werden.

In den bisherigen Erodrterungen ist auch deutlich geworden,
dass der Einkaufsbereich an der HauptstraBe gerade fiir die
nordlich und westlich gelegenen Ortschaften der Gemeinde
unverzichtbar ist und durch ein neues Einkaufszentrum an
der Mahlerter StraBe nicht ersetzt werden kann. Dies 1&aBt
sich allein schon durch die rdumlichen Entfernungen begriin-
den.

In gleicher Weise werden die knapp bemessenen Ladengeschaf-
te in den entfernter gelegenen Ortschaften weiterhin drin-
gend gebraucht, um der ortsansdssigen Einwohnerschaft Giiter
des tdglichen und des periodischen Bedarfs in FuBgdngerent-
fernung anbieten zu konnen.

Das Projekt umfasst:

- einen Verbrauchermarkt mit rd. 1.800 gm VKF

- einen Bekleidungsfachmarkt mit rd. 500 gm VKF

- einen Lebensmitteldiscounter unter Verlagerung und
Erweiterung um 350 gm mit rd. 750 gm VKF

- kleinere Ladeneinheiten mit rd. 50 gm VKF

Der Nettozuwachs des Vorhabens wird mit insgesamt rd. 2.700
gm VKF angegeben.

In einem Gesprdch im November 2000, an dem die Mitglieder
des Rates, die Ortsbiirgermeister/innen und Ortsvorsteher,
die Verwaltung, das Planungsbiiro und die IGH Immobililien-
gesellschaft (als Investor) teilnahmen, wurden das Vorhaben
und die stddtebauliche Planung vorgestellt und diskutiert.
Eine gutachterliche Beurteilung durch die Beratenden Inge-
nieure Bonk-Maire-Hoppmann GbR zur "Schalltechnischen Beur-
teilung eines geplanten Einkaufszentrums in Nordstemmen"
(Garbsen, 22.11.2000) zu den Auswirkungen auf die Umgebung
schloss sich an.

In den ErOrterungen wurde deutlich, dass bei deutlichem An-
stieg der Einwohnerzahl in der Gemeinde Nordstemmen wahrend
der vergangenen Jahre hat sich dagegen die Einzelhandelssi-
tuation in kurzer Zeit erheblich verschlechtert hat. Die
Griinde dafiir liegen in der Neuerdffnung von Einzelhandels-
einrichtungen im benachbarten Oberzentrum und in der weite-
ren Umgebung.



Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wird die Neuansied-
lung eines Einzelhandelszentrums an der "Mahlerter StrafBe"
vorbereitet.

Es ist Ziel der Gemeinde, eine ausgewogene und mdglichst
gleichgewichtige Entwicklung der bestehenden und der neuen
Geschdftslagen an der "HauptstraBe" und "Mahlerter StrafBe"
vorzubereiten und zu sichern.

Um diese planerischen Absichten durchzufihren, stellt sich
das Erfordernis zur 10. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
der Gemeinde Nordstemmen.

1.7 Aufstellungserfordernis fiir die
10. Anderung des Fladchennutzungsplanes

In den Erorterungen zur Planung wurde hervorgehoben, dass
bei deutlichem Anstieg der Einwohnerzahl in der Gemeinde
Nordstemmen wdhrend der letzten Jahre sich die Einzelhan-
delssituation in kurzer Zeit erheblich verschlechtert hat.
Die Griinde dafiir liegen vor allem darin, dass im benachbar-
ten Oberzentrum Hildesheim und in anderen Gemeinden der
weiteren Umgebung neue Einzelhandelseinrichtungen erdffnet
wurden. Die Einwohnerschaft Nordstemmens erledigt einen
groBen Teil ihrer Eink&ufe auBerhalb. Fiir den ansédssigen
Einzelhandel ging ein beachtlicher Teil an Kaufkraft verlo-
ren.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens soll nun die Neuan-
siedlungs eines Einzelhandelszentrums in Nordstemmen vorbe-
reitet werden. Daraus wird eine Aktivierung des Angebots im
Einzelhandel insgesamt erwartet. Als neuer Standort wurde
der Bereich an der "Mahlerter StraBe" ausgewdhlt.

Dabei verfolgt die Gemeinde Nordstemmen das Ziel, 2zwischen
den bestehenden Geschdftslagen an der "HauptstraBe" und dem
neuen Standort an der "Mahlerter StraBe" eine ausgewogene
und mdglichst gleichgewichtige Entwicklung vorzubereiten
und stadtebaulich zu sichern.

Um diese planerischen Absichten verwirklichen zu konnen,
ist es erforderlich, die 10. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde und den Bebauungsplan Nr. 0125 "Mahler-
ter StraBe-Nord" aufzustellen. Diese Planungen werden im
Parallelverfahren - nach § 8 Abs. 3 BauGB - durchgefiihrt.



2.0 Stadtebauliche Ordnung und Entwicklung

2.1 Wohnungsbau

Grundsdtzlich stellt sich mit dem Auftreten dieser Ande-
rungsabsicht die Frage, wie dieses Vorhaben in die kommuna-
le Entwicklung der Gemeinde Nordstemmen eingebunden werden
kann.

Die Gemeinde kann aufgrund der bekannten Daten aus den ver-
gangenen Jahren und aus den Anfragelisten, wie sie der Ge-
meinde vorliegen, davon ausgehen, dass sich auch in den
ndchsten Jahren der Ausbau der Wohngebiete am Standort
Nordstemmen weiter fortsetzen wird, dass dafiir gute Voraus-
setzungen bestehen. Gleichwohl so0ll dies nicht {iberstiirzt,
sondern in iberschaubaren Schritten erfolgen.

Die Gemeinde ist sich auch dessen bewusst, dass sich die
Entwicklung ihres Raumes {iber einen langeren Zeitraum er-
strecken wird, dennoch und gerade deshalb sind rahmenset-
zende Vorbereitungen zu treffen.

Die Gemeinde bereitet seit lingerem die 4. Anderung ihres
Flachennutzungsplanes vor mit dem Ziel, den Ausbau der Ort-
schaften im gesamten Gemeindegebiet weiterzufilhren. Dabei
sollen der =zentrale Ort gestarkt und fiir alle Ortschaften
angemessene Erweiterungsmdglichkeiten eréffnet werden. Fiir
diese 4. Plandnderung sind bereits Planungsvorschldge erar-
beitet, die auch in den Ortsrdten vorgestellt und beraten
wurden. Ein Riicklauf der Planungsbeitrdge ist erfolgt.

Die Ostlich des Baugebietes "Ortsmitte-Ost" wirksam darge-
stellte Wohnbauflidche sollte im Rahmen der 4. Anderung in
begrenztem AusmaB erweitert werden. Diese Erweiterungsab-
sicht wird nun in die 10. Anderung des Flichennutzungspla-
nes einbezogen. Mit der neuen Darstellung eines "Sonderge-
bietes (Einzelhandelzentrum)" werden die Verlagerung und
Erweiterung der Wohnbaufldchen in diesem Bereich vorgenom-
men.

Das AusmaBl der nun zur Darstellung gebrachten Wohnbaufla-
chen hdlt sich im Rahmen des fiir die Gemeinde Nordstemmen
festzustellenden Wohnbaufldchenbedarfs.

2.2 Wohnbauflachenbedarf

Mit der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Nordstemmen werden die im wirksamen Fl&achennutzungsplan
(1997) an dieser Stelle dargestellten Wohnbaufladchen (6,55

ha = 4,8 + 1,75) zum Teil erhalten (4,8 ha, die nicht im
Anderungsbereich liegen), verlagert (1,75 ha) und auch er-
weitert (4,19 ha). Die Verlagerung des einen Teils der

Wohnbaufldche ist erforderlich, um den Standort des geplan-
ten Einzelhandelszentrums einbinden zu konnen. Die Erweite-
rung erfolgt als Neuaufnahme eines Teils des ermittelten



Wohnbaulandbedarfs. In Bezug auf das Jahr 1998 werden im
Riickblick bis zum Jahr 1993 Vergleichswerte herangezogen.
Die Bedarfsberechnung wird auf zukilinftige Zeitrdume von 5
Jahren und 10 Jahren berechnet. Der Flachenzugang der 10.
Anderung (= 4,19 ha) wird dem ermittelten Bedarf gegeniiber
gestellt.

(1) Fir das Bezugsjahr 1998 (NLS, 31.12.98)
betrdgt die Einwohnerzahl der Gemeinde 13.091 EW

Richtzahl zur EW-Entwicklung iiber 5 Jahre 13.500 EW
Richtzahl zur EW-Entwicklung iiber 10 Jahre 14.000 EW

(Die Richtzahlen wurden in Anlehnung an die "Regionale Vorausschdtzung
der BevOlkerung Niedersachsens unter Beriicksichtigung von Wanderungen
bis 2011", Hannover 1995, ermittelt.)

(2) Im wirksamen Flachennutzungsplan (1997) ist der Be-
darf aus ansdssiger Einwohnerschaft angegeben mit
jdhrlich 3 Wohnungen je 1000 EW,
bei 13.000 EW sind das 39 WE/Jahr.

(3) Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden fiir den Wan-
derungsiiberschuss 50 EW/Jahr angesetzt.

Die Ubersicht der Jahre 1993 bis 1998 (6 Jahre)
zeigt jedoch einen hoheren durchschnittlichen
Wanderungsiiberschuss pro Jahr von 170 EW/Jahr.

In die Ubersicht zur 10. Anderung des Flichennut-
zungsplanes wird dazu ein gemittelter Wert einge-
setzt von 110 EW/Jahr.

(4) Der Wohnbaufldchenbedarf je Wohnungseinheit ist im
wirksamen Flachennutzungsplan mit 650 gm [EW ange-
setzt. Dieser Wert gilt auch fiir die 10. Anderung

des Flachennutzungsplanes: 650 gm/WE.
(5) Bedarf: iber 5 Jahre (1999 - 2003)
iiber 10 Jahre (1999 - 2008)

aus Ortlichen Anspriichen: 39 WE/Jahr

aus Zuwanderungen 44 WE/Jahr

in 5 Jahren... 415 WE, Flachenbedarf... 27 ha
in 10 Jahren... 830 WE, Flachenbedarf... 52 ha.

(6) In der 10. Anderung werden Wohnbaufldchen von insge-
samt 5,94 ha dargestellt, davon sind 1,75 ha umge-
widmete Fldchen aus der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplanes, 4,19 ha werden neu dargestellt.

Hinzuzurechnen sind die im F-Plan dargestellten und
noch nicht bebauten Flachen (insges. 12,50 ha), in

Barnten (Barnten-Siid III und IV) 4,1 ha
Nordstemmen (Mahlerter StraBe-Nord) 4,8 ha
Burgstemmen (Bethelner StrabBe) 3,6 ha.



2.3 Standortbestimmung
Einzelhandelszentrum

2.3.1 Kriterien

Wie unter 1.1 bereits angesprochen wurde, hat die Ortschaft
Nordstemmen im Verlauf ihrer stddtebaulichen Entwicklung ei-
ne charakteristische Siedlungskontur angenommen. Die siidli-
chen und siidwestlichen Teilgebiete des Altdorfes sind iiber
die Bereiche entlang der HauptstraBe mit den ndrdlichen und
nordostlichen Teilgebieten verbunden. Wichtige Verkehrsstra-
Ben sind darin die "Mahlerter StraBe" im Siiden, die "Haupt-
straBe" im Westen und die "Heyersumer StraBe" im Nordosten.
Die Siedlungsgebiete umschlieBen den mittleren west-ost-ge-
richteten durchgriinten Korridor mit den offentlichen Ein-
richtungen, Gebduden und Freifldchen.

Durch die regionalplanerische Festsetzung der Ortschaft
Nordstemmen als Grundzentrum musste die Vorentscheidung bei
der Standortwahl auf einen moglichen Standort im Bereich
dieser Ortschaft fallen. Es wurde landesplanerisch besta-
tigt, dass ein Einzelhandelszentrum der geplanten Art seinen
Einzugsbereich nahezu ausschlieBlich im Gebiet der Gemeinde
finden wiirde.

Innerhalb der Ortschaft wurden r&dumliche Alternativen nach
stddtbaulich-wirtschaftlichen und 0©kologischen Kriterien
verglichen. Die nachfolgende Abbildung 1 stellt die ange-
sprochenen Standorte rdumlich dar. Sie umfassen:

(1) sud (Mahlerter StraBe-Nord)
(2) Siidwest (Burgstemmer StralBe)

(3) West (Marienbergstrafe)

(4) Nordwest (Gewerbegebiet-Nord)

(5) Mitte (HauptstraBe)

(6) Mitte-Ost (Heyersumer Strafe)

(7) Nordost (Heyersumer StraBe-Ost).

Standortkriterien:

- Verfiigbarkeit der Fl&achen

- Erreichbarkeit aus der engeren Umgebung

- Erreichbarkeit aus dem Gemeindegebiet

- stadtebauliche Einbindung in den Siedlungsbestand
- Entwicklungsfdhigkeit mit dem Ortsausbau

- landschaftsdkologische Aspekte.
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2.3.2 Vergleichende stadtebauliche Bewertung
Zu (1) "sid" (Mahlerter StraBe-Nord)

Das Gelande befindet sich zwar innerhalb einer im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellten Baufldche, es liegt aber als of-
fene Ackerfldche Ostlich auBerhalb des Ortes. Durch die bis-
her ausgeiibten Nutzungen bestehen keine Einschradnkungen in
der Verfiligbarkeit. Dies wurde durch Verhandlungen bestatigt.
Die Erreichbarkeit aus der engeren Umgebung ist gegenwdrtig
lediglich fiir Teilbereiche gegeben. Dies 1dBt sich aber {iiber
die Ausbauplanungen mit Verbindungen zu den Bereichen "Mah-
lerter StraBe" und "Heyersumer StraBe" komplettieren.

Die Erreichbarkeit aus dem Gemeindegebiet ist vielseitig
iiber die bestehenden Ortlichen und {iiberdrtlichen Hauptver-
kehrsstraBen sichergestellt. Von der BundesstraBle B 1 kann
ein iibersichtlicher Zugang eingerichtet werden. Ein Anschluf}
an das Netz des OPNV ist mdglich.



Die stadtebauliche Einbindung muss geleistet werden. Dies
ist dann gegeben, wenn der neue Standort als Bestandteil der
Ostlich der Ortschaft geplanten Ortserweiterung begriffen
wird, damit Anschluss und Akzentsetzung bewirkt werden. Ge-
geniiber der bestehenden Wohnbebauung ist eine tragfahige
Nachbarschaft zu gewdhrleisten.

Zu dem im Bereich der "HauptstraBe" bestehenden Einzelhan-
delsgeschédften besteht eine r&dumliche Entfernung von ca.
1.000 m. Dadurch und durch die Gestaltung des Warenangebots
wird eine Erganzung der Ortlichen Einzelhandelsversorgung
geleistet werden konnen. Dies schlieBt Konkurrenz nicht aus.

Durch die weitgehend offenen Voraussetzungen ist Entwick-
lungsfdhigkeit in vielseitiger Weise gegeben. Mit den in na-
her Zukunft beabsichtigten Ortserweiterungen wird dieses Ge-
biet in die Ortslage einbezogen und entsprechend seinen be-
sonderen Anforderungen beriicksichtigt werden k&nnen.

Im Ergebnis erscheint der Standort (1) fir die Nutzungsab-
sicht als geeignet.

Zu (2) "Siidwest" (Burgstemmer Strafe)

Ein Grundstilick, an der KreisstraBle K 503 in Richtung Burg-
stemmen nordwestlich der StraBenkurve gelegen, wurde vor
langerer Zeit zur Ansiedlung eines Einzelhandelsstandortes
ins Gesprach gebracht. Die Flache liegt dort als Wiesenge-
ldande, ist vergleichsweise klein und befindet sich in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Kirche und zum Friedhof. Im West-
en schlieBen die Niederungen der Flussaue an.

Das Grundstiick ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
Griinfldache dargestellt. Es befindet sich zwar noch innerhalb
der Ortslage, seine besondere Lage erfordert aber, dass die
Qualitdt des historischen Dorfrandes mit den Hausgdrten, den
hofnahen Weideflache und dem Vorfeld der Kirche hier respek-
tiert werden. Der griinbestimmte Charakter ist zu wahren, ei-
ne bauliche Nutzung, wenn sie denn kommen sollte, ist zu be-
grenzen.

Das Grundstiick nimmt zur Ortschaft eine Randlage ein, sodass
die Erreichbarkeit aus der Umgebung nur eingeschrankt gege-
ben ist. Auch =zu den geschdftlichen Standorten in der
"HauptstraBe" ist ein Anschluss nicht gegeben. Dies wird
sich mit dem weiteren Ausbau der Ortschaft nicht verandern
lassen. Zur KreisstraBe K 503 ist ein direkter AnschluBl még-
lich. Zur BundesstraBe B 1 ist damit aber nur ein mittelba-
rer AnschluB zu bestdtigen.

Im Ergebnis scheidet der Standort (2) aus, weil die raumli-
che Situation Einschrankungen unterliegt, die nicht aufge-
16st werden konnen. Eine Entwicklungsfdhigkeit besteht
nicht.



Zu (3) "West" (MarienbergstraBe)

Ein anderer Vorschlag wies auf einen Standort im Westen der
Ortschaft hin, noch westlich der Bahnstrecke gelegen.

Hier bestehen keinerlei MoOglichkeiten, an die Ortslage an-
zuschlieBen und die Einbindung in die Einzugsbereiche von
Ortschaft und Gemeinde zu finden. Zwar ist der StraBenan-
schluss iiber die KreisstraBe K 505 (mit Bahniiberquerung und
Anschluss an die GemeindeverbindungsstrafBle) gegeben, doch
bleibt die Randlage zum Ort und zur Flussaue unveradnderbar.
Dies wird durch die Ausdehnung der Uberschwemmungsgebiete
der Leine und ihrer Einwirkungen auf das Umland in Zukunft
noch gravierender.

Im Ergebnis ist der Standort (3) abzulehnen.

Zu (4) "Nordwest" (Gewerbegebiet-Nord)

Die Nutzung des Gewerbegebietes-Nord als Standort fiir ein
Einzelhandelszentrum kann nicht weiter verfolgt werden, weil
hier die stddtebauliche Anbindung an die Ortslage und ihre
Wohngebiete nicht oder nur sehr eingeschrankt hergestellt
werden kann.

Dariilber hinaus sind inzwischen Dispositionen getroffen, die
voraussichtlich filir die dort noch verfiligbaren Fl&adchen auf
gewerbegebiets-typische Nutzungen gerichtet sind. Damit wiir-
de dem Planungsziel des Gewerbegebietes entsprochen.

Im Ergebnis konnte der Standort (4) nicht weiter betrachtet
werden.

Zu (5) "Mitte" (HauptstraBe)

Die "HauptstraBe" stellt in der Ortschaft Nordstemmen einen
Bereich dar, der seit Errichtung dieses StralBenzuges in Ver-
bindung mit Erdffnung der Bahnstrecke im 19. Jahrhundert zur
Niederlassung von Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungsun-
ternehmen, Gaststatten und Verwaltungseinrichtungen Anlass
bot. Im Verlauf der Zeit haben sich immer wieder Nutzungs-
wechsel vollzogen. Die "HauptstraBe" ist =zugleich Landes-
straBe und damit in das Netz der iiberdrtlichen Verkehrswege
eingebunden. Die gute Erreichbarkeit dieses Bereichs aus dem
Gemeindegebiet und aus der weiteren Umgebung bietet besonde-
re Vorziige, die bestehen und weiterhin genutzt werden sol-
len.

Die Gemeinde Nordstemmen betrachtet den Bereich der "Haupt-
straBe" als ihr wichtigstes Geschadftsgebiet. Die Vielfalt
der Betriebe, die Moglichkeiten der Niederlassung und die
Offenheit fiir zukiinftige Nutzungen bleiben unverzichtbar.
Ein neues Einzelhandelszentrum kann in dieser Zone lediglich
als Erganzung der vorherrschenden und eher kleinteiligen
Struktur gewertet werden. Die Standorte groBerer Einzelhan-



delsbetriebe, wie sie hier ansdssig sind (oder waren), miis-
sen sich in die gegebenen Bindungen einfiigen.

Flir ein groBflachig angelegtes Einkaufszentrum fehlt es im
Bereich der "HauptstraBe" nicht nur an Raum und den erfor-
derlichen Flachen, sondern es ware auch im Hinblick auf eine
ausgewogene Ausstattung des Gemeindegebietes nicht erstre-
benswert, hier zus&dtzlich einen neuen Standort zu begriinden.

Das Gebiet der Gemeinde ist, wie bereits dargelegt, mit zen-
tralen Standorten unterschiedlicher GroBe ausgestattet. Auch
die Ortschaften, die nicht zentraler Ort sind, werden in das
Leistungsprogramm des Grundzentrums einbezogen. Dies ent-
spricht der r&dumlichen Ausdehnung und der Verschiedenartig-
keit des Gemeindegebietes. Der Geschadftsbereich der "Haupt-
straBe" soll mit weiteren zentral gelegenen Standorten in
der Ortschaft Nordstemmen die Versorgungsleistungen fiir die
gesamte Gemeinde tragen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass der Bereich "Haupt-
straBe" zur Aufnahme eines neuen Einzelhandelszentrums nicht
geeignet ist.

Zu (6) "Mitte-Ost" (Heyersumer StralBe)

Im westlichen Teil der "Heyersumer StraBe", in einer Entfer-
nung von etwa 200 m von der "HauptstraBe, befindet sich das
Geldnde des ehemaligen Sportplatzes der Gemeinde, das nach
den geltenden bauleitplanerischen Festsetzungen fiir einge-
schrankte gewerbliche Nutzungen bestimmt ist. Dafiir wurde
das Grundstiick bisher nicht in Anspruch genommen.

Die Anfrage, hier einen groBfldchen Einzelhandelsstandort =zu
begriinden, wurde im Jahre 1983 gestellt und am 16.01.1984
vom Landkreis Hildesheim abschldgig beschieden. Abgesehen
davon, dass ein solches Vorhaben den giiltigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes 0103 A "Schratfeld" (1l.Anderung) wider-
sprach, wurde dargelegt, dass "im Norden, Osten und Siiden
reine Wohngebiete (WR) angrenzen" und sich "Nutzungskonflik-
te, die durch die Eigenart des Vorhabens bedingt sind, nicht
ausschlieBen" lassen. Auf das Schutzbediirfnis der ansadssigen
Wohnbev6lkerung wurde auch im Hinblick auf die Wohnbauent-
wicklung der Gemeinde verwiesen. Ein verstdrkter Zu- und Ab-
gangsverkehr auf der "Frankfurter StraBe" sei mit der "Ei-
genart des reinen Wohngebietes" nicht zu vereinbaren.

Seit dieser Entscheidung sind mehr als 16 Jahre vergangen.
Inzwischen sind die Baugebiete "Heyersumer StraBe-Nord" und
"Heyersumer StraBe-Siid" ausgebaut und bewohnt. Im Baugebiet
"Heyersumer StraBe-Siid" wurde ein neuer Einzelhandelsstand-
ort begriindet, {iber den die Versorgung im engeren Umkreis
sichergestellt werden kann. Flir die Neubiirger an der "Heyer-
sumer StraBe" und die Anwohner von "OderstraBe" und "Berli-



ner StraBe" (Ostlicher Teil) diirfte damit die Versorgung fiir
den tadglichen Bedarf gesichert sein.

Flir die Einrichtung eines neuen grofB3fldchigen Einzelhandels-
standortes an der "Heyersumer StraBe" (nahe der "Hauptstra-
Be") diirfte damit keine Grundlage bestehen. Dieser Standort
konnte auch nicht als Ergdnzung der "HauptstraBe" betrachtet
werden, da ein Zusammenhang dorthin nicht mehr hergestellt
werden kann.

Die ErschlieBung wdre zwar iiber die "Heyersumer StrafBe" ge-
geben, Anschliisse zum {iberdrtlichen StraBenzug der Bundes-
strafBe Bl konnten jedoch nur mittelbar hergestellt werden.

Dieser Standort schied aus der Erorterung aus.

Zu (7) "Nordost" (Heyersumer StrafBe-0Ost)

Mit dem neu aufgestellten Bebauungsplan "Heyersumer StralBe-
Siid" bereitete die Gemeinde den Standort eines neuen Einzel-
handelsgeschaftes vor, das inzwischen eingerichtet ist.

Die ErschlieBung erfolgt von der "Heyersumer StraBe". An-
schliisse sind im Osten zur BundesstraBe B 1 iiber Heyersum,
im Westen zur L 410 ("HauptstraBe") iber die "Heyersumer
StraBe" gegeben.

Denkbar wdre es nun, diesen bestehenden Einzelhandelsstand-
ort um ein 2zusdtzliches Einzelhandelszentrum 2zu erweitern.
Damit konnte ein vielseitig tragfadhiger Schwerpunkt fiir das
Ausbaugebiet der Ortschaft Nordstemmen beiderseits der "Hey-
ersumer StraBe" geschaffen werden. Voraussetzung wdre aller-
dings, dass die Erreichbarkeit nicht nur aus der engeren Um-
gebung, sondern auch aus dem gesamten Gemeindegebiet unein-
geschrankt gegeben ware. Das gilt hier Jjedoch gegenwdrtig
nicht. Die im Verkehrsplan der Gemeinde (Verfasser Dipl.-
Ing. U.Hinz, Langenhagen) vorgesehene StraBenverbindung zwi-
schen der BundesstraBe B 1 und der "Heyersumer StraBe" west-
lich der Ortschaft Heyersum besteht noch nicht. Es ist auch
nicht abzusehen, ob und wann es zum Bau dieser StraBe kommen
wird. Ohne sie wiirde die Ortschaft Heyersum aber weiterhin
und noch verstdrkt von Durchgangsverkehr belastet sein. Dies
gilt in gleicher Weise filir den problematischen AnschluBpunkt
an die BundesstrafBle B 1 siidlich von Heyersum.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine ergadnzende Nutzung
des Standortes "Heyersumer StraBe-Ost" gegenwdrtig nicht
vorgenommen werden kann.

Nach dieser staddtebaulichen Gesamtbetrachtung wird der unter
(1) dargestellte Standort préaferiert, da er fiir die geplan-
ten Nutzungsabsichten die gewiinschten Entwicklungschancen
bietet.
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2.3.3 Landschaftsokologische Darstellung der
Teilflachen

zu (l): Das Vorhandensein von sehr fruchtbaren Lossbdden be-
stimmt hier die Bodennutzung mit intensivem Ackerbau. Es gibt
keinen anderen Biotoptyp als Acker in diesem Bereich. Die
Grundwasserneubildungsrate ist mittel, die Grundwasseriiber-
deckung ist hoch. Der Landschaftsraum ist weithin einsehbar
in der LOssbdrde. Im Ergebnis scheint der Standort fiir eine
bauliche Nutzungsadnderung geeignet.

zu (2): Im Ubergangsbereich von der L&ssbdrde zur Leinetalung
gelegen befindet sich das als mesophile Wiese/Weide genutzte
Geldnde. Es ist vergleichsweise klein und befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche und zum Friedhof. Im
Westen schlieBen die Niederungen der Flussaue an. Die Grund-
wasserneubildungsrate ist hier gering bei einer mittleren Ge-
fahrdung des Grundwassers.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb der Ortslage am histo-
rischen Dorfrand mit den Hausgadrten, den hofnahen Weidefl&che
und dem Vorfeld der Kirche. Abwechselungsreicher Laubbaumbe-
stand pragt die Situation. Eine Nutzungsdnderung mit bauli-
chen MaBnahmen wiirde hier in ein kleinteiliges 0©kologisches
Gefilge einwirken. Daraus entstehen erhebliche nachteilige
Auswirkungen. Der Standort scheidet in der weiteren Diskus-
sion aus.

zu (3): Westlich der Ortslage im Naturraum der Leinetalung
gelegen wird die angedachte Fladche als mesophile Wiese bzw.
als Acker genutzt. Der Salzbach trennt die Nutzungen. Entlang
der GemeindeverbindungsstraBBe befinden sich in Reihenstellung
Bergahorn- wund Winterlinden-Bdume. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist hier gering bei einer mittleren Gefdhrdung des
Grundwassers. Im Bereich des Salzbaches ist eine Wasserge-
fahrdung gegeben. Eine groBrdumigere bauliche Nutzung dieser
Fldche h&tte nachteilige Auswirkungen auf das FlieBgewdsser
Salzbach, mit Beeintradchtigungen ist zu rechnen. Der Standort
ist nur bedingt geeignet, wenn die Fladchenausdehnung des Ein-
kaufszentrums reduziert und vom FlieBgewdsser abgeriickt wird.

zu (4): Eine im Gewerbegebiet gelegene Fladche steht zur Di-
sposition. Es handelt sich hier um Ackerfldchen bzw. eine
junge Ackerbrache ohne Gehdlzbewuchs. Nitrophile Stauden und
Krduter befinden sich auf der jungen Brache. Oberfldchenge-
wadsser sind nicht betroffen.

Aufgrund der umgebenden Nutzungen (Gewerbebetriebe, versie-
gelte Flachen, Acker) mit geringen bis keinen naturschiitzeri-
schen Ausprdgungen ist dieser Bereich fiir eine grofflachige
Einzelhandelsnutzung geeignet.

zu (5): Im Ortszentrum von Nordstemmen befinden sich Hallen
und befestigte Freibereiche, die ehemals fiir einen Landma-
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schinenhandel benutzt wurden. Eine Zufahrt von der Hauptstra-
Be ist gegeben. Eine Nachnutzung mit Einzelhandelsl&dden wéare
hier aus O©Okologischen Griinden vorteilhaft, da keine Beein-
trachtigung von Schutzglitern stattfinden wilirde. Dieser Stand-
ort ist fiir die Nutzungsabsicht gut geeignet.

zu (6): Die Fladche des ehemaligen Sportplatzes an der Heyer-
sumer StraBe, auch als Freiland-Ausstellungsgeldnde fiir den
Landmaschinenhandel genutzt, steht hier zur Disposition. Eine
artenarme Rasenfldche umgeben von S&dulenpappeln ist vorhan-
den. An der Siidseite der Heyersumer StraBe befindet sich ein
Entwdsserungsgraben.

Eine neue Bebauung mit groBflachigem Einzelhandel wiirde so-
wohl das Oberflichengewdsser beeintrichigen (Uberbauung bzw.
Verrohrung) als auch den Gehdlzbestand. Weiterhin wiirde die
klimatisch wirksame Freifldche in ihrerFunktion zerstdrt wer-
den. Eine Bebauung an dieser Stelle ist abzulehnen.

zu (7): Die hier zur Disposition stehende Fladche ist eine
ehemalige Ackerfldche bzw. junge Ackerbrache am Ostlichen
Ortsrand von Nordstemmen. Im Norden, entlang der Heyersumer
StraBe, befindet sich ein Vorfluter, der Rothebach. An der
StraBe stehen beidseitig Baumreihen mit Winterlinde bzw. Ber-
gahorn. Die Grundwasserneubildungsrate ist mittel, die Grund-
wasseriiberdeckung ist hoch. Der Landschaftsraum ist relativ
weit einsehbar in der LoOssborde. Im Ergebnis scheint der
Standort fiir eine bauliche Nutzungsdnderung geeignet.

Als Fazit stellt sich dar, dass von den sieben betrachteten
Standorten vier durchaus fiir eine Nutzungsdnderung geeignet
sind (Nr. 1, 4, 5, 7). Am betrachteten Standort (5) sind Ge-
bdude, Parkpldtze und ErschlieBung schon vorhanden. Bei den
Alternativen 1, 4 und 7 handelt es sich um intensiv genutzte
Ackerfldchen bzw. junge artenarme Ackerbrachen ohne Gehdlz-
aufwuchs.

Bei den Standorten 2, 3 und 6 herrschen artenarme Weiden bzw.
Wiesen vor, in den Randbereichen gibt es unterschiedlichen
Gehdlzstrukturen, teilweise bestehen FlieBgewdsser. Bauliche
Eingriffe wiirden hier stark beeintradchtigen.

2.3.4 Vergleichende Beurteilung

In der Verkniipfung zwischen 6kologischer und st&adtebaulicher
Standortbetrachtung stellt sich heraus, dass von den vier
moéglichen ©kologisch gilinstigen Alternativen nur die Variante
(1) auch die stadtebaulichen und wirtschaftlichen Anforderun-
gen an den Standort erfiillt. Im Planungsprozess wurde die Va-
riante (1) weiterverfolgt.



3.0 Darstellungen der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes

3.1 Plangebiet

Der Anderungsbereich umfasst 2 Teilbereiche mit Flichen von
10,61 ha (in Nordstemmen) und 0,375 ha (in Barnten). Darin
sind einbezogen:

- Wohnbauflachen
- Sondergebietsfldchen filir Einzelhandelszentrum
und Fitness-Center
- O6ffentliche Griinflachen, mit
- Ortsrandeingriinung
- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Die Begrenzungen des Anderungsbereichs folgen einerseits den
ortlichen Lagebedingungen, andererseits dem gestellten Plan-
programm und den sich daraus ergebenden Fl&adchenanforderun-
gen.

Im wesentlichen orientiert sich die Begrenzung des Ande-
rungsbereichs im Osten an dem Verlauf der Gasleitung und an
bestehenden Flurstilicksgrenzen. Im Siiden begrenzt die Kreis-
strafBe 504 (Mahlerter StraBe) den Bereich. Im Westen begren-
zen die Ostliche Grenze des bestehenden Wohngebietes "Orts-
mitte-Ost" sowie die Grenze der bereits im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflidche den Anderungs-
bereich. Im Norden nimmt die Begrenzung wieder die Flur-
stiicksgrenze des teilweise einbezogenen Grundstiicks auf.

Die nicht durch die Anderung erfassten Teilfldchen landwirt-
schaftlicher Grundstiicke verbleiben weiterhin unter Bewirt-
schaftung. Die Durchfiihrung dazu ist mit den betroffenden
Landwirten zu erdrtern und abzustimmen.

Im sid6stlichen Teilbereich fiithrt die HaupterschlieBungs-
straBe (diese ist im Bebauungsplan festgesetzt) bis an die
Ostlich angrenzende Feldflur. Von hier aus wird es dem be-
treffenden Landwirt méglich sein, seine Felder zu erreichen
und zu bewirtschaften.

Der in Barnten einbezogene Teilbereich stellt auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bereichen Kompensationsfl&dchen
i.S.d Naturschutzgesetzes dar.

3.2 Baufldchen und ErschlieBung

3.2.1 Wohnbauflachen

Entsprechend der Programmstellung kommt es im ndrdlichen Be-
reich zur Darstellung von Wohnbaufldchen, und zwar O&stlich
anschlieBend an Wohnbaufladchen, wie sie die wirksame Fassung
des Flachennutzungsplanes darstellt.
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Genauere Angaben iiber die Art und das MaB der Nutzung sollen
im Plan fiir die dem Wohnungsbau bestimmten Fl&achen nicht
dargestellt werden. Als durchschnittliche Geschossfldchen-
zahl (GFZ) wird das MaB von GFZ 0,4 angenommen. Im Parallel-
verfahren zu dieser Anderung wird auch der dazugehdrige Be-
bauungsplan Nr. 0125 "Mahlerter StraBe - Nord" gefiihrt. Die-
ser Plan konkretisiert die Darstellung des Flachennutzungs-
planes.

Im Planungsraum werden innerhalb der Wohnbaufldchen Einfami-
lienhausgebiete errichtet, deren GFZ zumeist erheblich nie-
driger liegen wird. Es ist auch ein Quartier mit Mehrge-
schoss-Wohnungsbau vorgesehen, dessen GFZ-Wert hoher sein
wird.

3.2.2 Sondergebiet

Flir das dargestellte Sondergebiet auf der siidlichen Teilfl&a-
che wird bereits in dieser Fl&ichennutzungsplan-Anderung die
besondere Art der Nutzung zur Darstellung gebracht. Es han-
delt sich hierbei um ein Einzelhandelszentrum sowie ein Fit-
ness-Centre. Dariiber hinaus wird eine durchschnittliche Ge-
schossfldchenzahl angegeben, die Auskunft dariiber gibt, wie-
viel Geschossfldche in etwa auf der Flache untergebracht
werden darf. Rd. 25 % der Sondergebietsfldche sind als Ge-
schossflache zu erwarten und geplant.

Der Investor plant, ein Einzelhandelszentrum 2zu errichten.
Die Verkaufsflache soll rd. 3.100 gm umfassen. Im Einzelnen
sind darin enthalten:

- Verbrauchermarkt mit rd. 1.800 gm Verkaufsfl&ache,

- Bekleidungsfachmarkt mit rd. 500 gm Verkaufsflache,

- Discountmarkt mit rd. 750 gm Verkaufsflache,

- mehrere kleinere Ladeneinheiten mit rd. 50 gm
Verkaufsflache.

Das Nutzungsprogramm ist deutlich umrissen. Die Einordnung
in die Gebietskategorie "Sondergebiet" erscheint schon im
Flachennutzungsplan als angebracht, um den beabsichtigten
Gebietscharakter zu zeigen. Mogliche Auswirkungen auf die
Umgebung konnen damit abgeschdtzt werden.

3.2.3 ErschlieBung

Nach dem bereits vorliegenden Entwurf filir das Einzelhandels-
zentrum sollen Zu- und Abfahrt {iber eine neu anzulegende
StraBe, im Bebauungsplan als PlanstraBe A festgesetzt, von
der KreisstraBe 504 aus eingerichtet werden. Der Anschluss
wird in Form eines Kreisverkehrsplatzes erfolgen. Die Ge-
meinde verspricht sich von dieser Art des Anschlusses im Ge-
gensatz zu einer LoOsung als Kreuzung mit Linksabbiegespuren
einen sicheren Verkehrsablauf und eine verkehrsberuhigende
Wirkung. Ein Vorgesprdch mit Vertretern des StraBenbauamtes
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hat ergeben, dass es grundsdtzliche Vorbehalte 2zu einem
Kreisel an dieser Stelle nicht gibt.

Zur Abschatzung der Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs-
platzes lieB die Gemeinde Nordstemmen das Biiro fiir Verkehrs-
planung Hinz, Langenhagen, befragen. Vom Biliro Hinz 1liegen
bisher eine umfassende Datenerhebung zum Verkehr und das
"Verkehrskonzept 1995" fiir die Ortschaft Nordstemmen vor.

Die Anzahl der Zu- und Abfahrten 2zum Einzelhandelszentrum
wurden im Biiro Hinz geschdtzt und auf die fiir den Prognose-
zeitraum 2010 errechneten Belastungen der "Mahlerter StralBe"
(K 504) bezogen.

Nach den ermittelten Werten kann davon ausgegangen werden,
dass der Kreisverkehrsplatz 1iiber eine ausreichende Lei-
stungsfdhigkeit verfiligt. Auch die zusdtzliche Anbindung des
geplanten Wohngebietes ist iiber den Kreisverkehrsplatz mog-
lich.

Die neue HaupterschlieBungsstraBe verldauft dann weiter nach
Norden und stellt eine Verbindung zur AsternstraBe, zur
JahnstraBe und 2zum Schlingweg dar. Von dieser StraBe aus
werden auch die Baugebiete erschlossen. Der Zulieferer-,
Mitarbeiter- und Kundenverkehr wird ausschlieBlich iiber die
neue StraBe in das Sondergebiet hineinfiihren.

Zusdtzlich wird es fuBlaufige Verbindungen aus den bestehen-
den und neuen Baugebieten geben. Der vorhandene FuB- und
Radweg auf der westlichen Seite der KreisstraBe 504 (Nord-
stemmen - Mahlerten) wird um eine neue Verbindung auf der
Ostlichen Seite der KreisstraBe ergénzt.

Es sind rd. 340 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf dem Ge-
ldnde des Einzelhandelszentrums vorgesehen.

Die verkehrlichen Bezlige sind in einem Schemablatt, Karte 1,
dargestellt.
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3.3 Griinflachen

Die Griinflachen dienen der Gliederung der Baufldchen und der
Ausbildung eines Ortsrandes. Den Griinfldchen kommt in dem
BOorderaum eine besondere Bedeutung zu, weil durch sie eine
wiinschenswerte und markante Einpassung des neuen Baugebietes
in die angrenzende Landschaft bewirkt werden kann. Das In-
einandergreifen von bebauten und unbebauten Fl&dchen ist
vielseitig und Okologisch zu gestalten. Ndheres dazu wird in
Kapitel 4 "Landschaftsplanerische Einschatzung" beschrieben.

Flir die 2zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nach Naturschutzrecht muss auf rd. 23.650 gm fir
Ausgleich und Ersatz gesorgt werden. Dafiir werden im Gel-
tungsbereich rd. 16.350 gm an Griinflachen angerechnet. Die
iibrigen 7.300 gm der Ausgleichsflachen werden extern darge-
stellt, und zwar im Bereich der Gemarkung Barnten, Flur 4,
Flurstiick 181/2. Hierzu ist ein Teilblatt 2 der Planzeich-
nung erstellt worden. Es erfolgt eine Umnutzung von Fl&achen
fiir die Landwirtschaft zu Fldchen mit Bindungen gemdB § 5
Abs.2 Ziff.10 BauGB. Die Berechnung und Bilanzierung des
Eingriffes wird in Kapitel 4 dargelegt.

3.4 Flachenbilanz

Gesamtfldche der 10. Anderung
Teilblatt 1: 10,61 ha (100%)

davon:
- Sondergebiet "Einzelhandelszentrum" 3,52 ha ( 3
- Wohnbauflache 5,94 ha ( 56
- Grinflache 1,15 ha (1

davon:

- Ortseingriinung 0,81 ha

- Flache fiir

SPE-MafBBnahmen 0,34 ha.

Der Bereich der 10. Anderung, Teilblatt 1, hat im bisher
wirksamen Fladchennutzungsplan folgende Nutzungsverteilung:

- Wohnbauflache 1,75 ha
- Griinflache "Parkanlage" 2,34 ha
- Landwirtschaftliche Nutzfl&che 6,52 ha.

Im Ergebnis ldsst sich feststellen, dass

- 1,75 ha Wohnbauflache verlagert werden,

- 4,19 ha Wohnbauflache neu zur Darstellung kommen,

- 3,52 ha Sonderbauflache neu zur Darstellung kommen,

- die Griinflachen an den neuen, weiter Ostlich
gelegenen Ortsrand verlagert werden,

- 1,53 ha Griinflache weniger dargestellt werden.

Gesamtflidche der 10. Anderung
Teilblatt 2: 0,375 ha (100%)

davon:
- Flache fir SPE-MafBnahmen 0,375 ha.
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4.0 Landschaftsplanerische Einschadtzung,
Kompensation nach der Eingriffsregelung

4.1 Beschreibung von Natur und Landschaft
Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet in Nordstemmen gehOrt zur "Kalenberger LOss-—
borde". Die Flache liegt im Naturraum "Barfelder L&sshiigel"
und grenzt im Nordwesten an den "ROssinger LOsshiigel”. Im
Siidosten schlie3t das "Hildesheimer-Wald-Vorland" an. Das
Gebiet besteht aus ausgerdumten Ackerflachen der LoOssborde.
Das Geladnde in diesem Bereich ist flachwelig und steigt nach
Slidosten hin an. Die "Barfelder Lo&sshiigel" greifen im Zuge
der zwischen Hildesheimer Wald und Sieben Berge gelegenen
Langsmulde in das Bergland hinein. Sie bilden ein recht
stark bewegtes, z.T. fast bergiges Relief.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet stehen ausgedehnte Lossfldchen der Weichsel-
Eiszeit an. Die LOssschicht ist meistens > 2m mdchtig, liegt
iiber Geschiebelehm oder fluviatilem Sand. Die Boden sind
frisch, Ortlich staunass, sehr fruchtbare, tonige Schluffe
iiber steinigem Ton. Als Bodentypen stehen Parabraunerden und
Schwarzerden (degradiert) an.

Durch bewirtschaftungsbedingte MaBnahmen sind die Naturbdden
bis in den Untergrund stark liberprdgt und weisen ein gestor-
tes Bodenprofil auf. Auf einer 3-stufigen Skala wird der Be-
reich der mittleren (2.) Stufe zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Der Planungsraum liegt im Einzugsbereich der Leine. Die
Grundwasserstromungen folgen der Geladndeneigung nach Norden.
Die Grundwasserneubildungsrate wird mit 100 bis 200 mm/a als
mittel eingestuft. Die Gefdhrdung des Grundwassers ist ge-
ring, der Grundwasserleiter ist gering durchléssig.

Im Plangebiet selbst gibt es keine Oberfldchengewdsser. Im
Sliden grenzt an den Geltungsbereich ein parallel zur Kreis-
straBe verlaufender Entwdsserungsgraben.

Schutzgut Klima

Die Gemeinde Nordstemmen gehodrt zum Klima-Bezirk "Unteres
Leinebergland". Die mittlere Summe der Jahresniederschlédge
ist mit rd. 600 mm als gering einzustufen, der Raum ist re-

lativ trocken.

Weitere Daten:

Durchschnittliche Jahrestemperatur 8,0 - 8,5 °C
Jahrestemperaturliche Schwankungen 16,3 - 17,5 °C
Hauptniederschlagszeit Juli/August

Durchschnittliche Vegetationszeit 220-230 Tage (lang)
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Phdnologie (Beginn der Apfelbliite) ab 5. Mai (friih)
Hauptwindrichtung west-siidwest.

Der groBrdumige Kaltluftabfluss und Frischlufttransport er-
folgt im Leinetal nach Norden. Kaltluftproduktion findet auf
den Ackerflachen statt und der kleinrdumige Kaltluftabfluss
erfolgt entsprechend der Geldndeneigung nach Norden und Nord-
westen.

Verkehrsemissionen gehen von der KreisstraBe K 504 aus. Die
Bewertung des Schutzguts Klima/Luft liegt in dem wenig beein-
trachtigten Gebiet bei Wertstufe 2.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV), die
sich ohne menschlichen Einfluss langfristig als Schlussge-
sellschaft einstellen wilirde, wdre im Ostlichen Bereich von
Nordstemmen ein Eichen-Hainbuchenwald feuchter, kalkreicher
Boden in Durchdringung mit mesophilem Buchenwald. Die Kennt-
nis der hpnV ist fiir eine standortgerechte Geholzauswahl von
Bedeutung.

Der Vegetationsbestand des Gebiets ist auf Karte 2 aufgefiihrt
(Stand: Oktober 2000). Die zur Bebauung anstehende Fl&dche ist
durch eine intensive ackerbauliche Nutzung der hochwertigen
Boden gepragt und als naturferner Biotop von geringer Bedeu-
tung fir den Naturschutz (Wertstufe 5). Die Graswege zwischen
Siedlungsbereich und Acker (in Nord-Siid-Richtung), sowie in
Ost-West-Ausrichtung innerhalb der Ackerflachen, sind 3-5 m
breit. Sie stellen einen naturfernen Biotop dar und sind
durch die landwirtschaftliche Nutzung (Befahren) gepradgt. Die
Wege werden der Wertstufe 5 zugeordnet.

Die Gehdlze siidlich und 6stlich der Sporthalle und des Schul-
gelandes sind als Siedlungsgehdlze aus iiberwiegend einheimi-
schen Arten von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 3 - 4). Die
strukturarmen Hausgdrten der Ortsrandlage sind fiir den Natur-
schutz von geringer Bedeutung (Wertstufe 5). Es wurden hier
ziergartentypische Laubgeh6lze und Koniferen gepflanzt. An
der KreisstraBe K 504 (in silidlicher Lage) wurde in Ortsrand-
lage eine jiingere Pflanzung mit Bergahorn angelegt. Dieser
Biotoptyp ist derzeit noch von geringer Bedeutung.

Die siidliche Grenze des Plangebietes stellt die KreisstraBe
504 dar. Neben nitrophilen Grédsersdumen am Graben und als
StraBenbankett wird die StraBe hier von einer Baumreihe be-
gleitet. Die am haufigsten vorkommende Art ist der Bergahorn
(ca. 10 - 15 Jahre alt), es gibt auch einige Apfelbdume (ca.
15 Jahre alt).

Die fiir Ackerflachen typischen Vogelarten wie z.B. Feldlerche
konnten bei einer Kartierung nicht beobachtet werden.
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Gebiet ist von ausgerdumten, kaum ge-
gliederten Ackerflachen gepradgt. Die einzigen gliedernden
Elemente stellen die Baumreihen entlang der KreisstraBe K 504
und am Schlingweg dar. Innerhalb des Gebietes bestehen keine
erholungswirksamen Strukturen.

Der Naturraum hat ein madBig bewegtes Relief. Optische Akzente
setzen die Marienburg und der HOhenzug der Hildesheimer Ber-

ge.

Die Bebauung grenzt in dem Wohngebiet mit Hausgdrten direkt
an den Ackerrand. Ein durch Vegetationsstrukturen ausgebilde-
ter Ortsrand ist nur vereinzelt und in schwacher Auspragung
vorhanden.

Die Fldche in dem Planungsraum ist in ihrer naturraumtypi-
schen Vielfalt, Eigenart und Schonheit stark iberformt und
weitgehend zerstdrt. Naturbetonte Biotoptypen sind nicht vor-
handen. Das Gebiet wird in bezug auf das Landschaftsbild mit
der Wertstufe 3 beurteilt und ist in der naturraumtypischen
Vielfalt und Eigenart von geringer Bedeutung.

In den Zielvorgaben des Landschaftsrahmenplans fiir den Land-
kreis Hildesheim ergibt sich fiir den Naturraum "Kalenberger
LOssborde" folgendes Leitbild:

Boden:

Das Naturgut Boden ist zu sichern, es ist vor Uberbauung zu
schiitzen und so landwirtschaftlich 2zu nutzen, dass die natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit erhalten bleibt. Aufgrund der Boden-
glite ist die ackerbauliche Nutzung erwiinscht.

Landschaftsbild:

Die landschaftsgliedernden Elemente wie Obstbaumreihen an
StraBen und Wegen, GroBbdume an Gemarkungsgrenzen, Briicken und
StraBen sowie Gewdssern sind zu sichern und zu vermehren. Zu-
sammen mit den in der Ackerbaulandschaft besonders wichtigen
Wegsdumen und Randstreifen tragen diese Elemente zur Eigenart
der Landschaft sowie zur Vernetzung der Okosysteme bei. Obst-
baume, Einzelgehdlze oder Buschgruppen wiirden die Landschaft
entlang der Wirtschaftwege, an Wegkreuzungen und Gemarkungs-
grenzen gliedern und beleben.

In diesem Teil von Nordstemmen gibt es weder Schutzgebiete
entsprechend NNatG §§ 24 - 28 a/b noch wichtige Bereiche fiir
Arten und Lebensgemeinschaften und fiir die Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit von Natur und Landschaft.
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4.2 Bilanzierung des Eingriffs

Die beabsichtigte Siedlungserweiterung am Ostlichen Rand von
Nordstemmen beeintrdchtigt die Funktionen des Naturhaushalts
in unterschiedlichem MaBe. Fiir die folgenden landschaftlichen
Schutzgiliter sind Beeintradchtigungen zu erwarten:

Schutzgut Boden

Die beabsichtigte Siedlungserweiterung zerstort Funktionen
des Naturhaushalts. Offener Boden wird ganz oder teilweise
versiegelt, die Bodenfunktionen gehen verloren. Die Beein-
trdchtigungen des Schutzguts Boden sind flachenhaft kompensa-
tionspflichtig. In der nachfolgenden Auflistung werden die
FlachengroBen iiberschldgig ermittelt.

1. Gesamtflache 106.100 gm (100%)
davon:
Sondergebiet "Einzelhandelszentrum" 35.200 gm ( 33%)
Wohnbauflache 59.400 gm ( 56%)
Grinflache 11.500 gm ( 11%)
2. Uberbaubare Flichen im Sondergebiet
auf 35.200 gm ist eine Uberbau-
barkeit auf rd. 80% geplant 28.160 gm
3. Aufgliederung der Wohnbauflache 59.400 gm
- Netto-Wohnbaufldche ca. 80% 47.520 gm
- StraBenflache rd. 10% 5.940 gm
- Grinflache rd. 10% 5.940 gm
4. Uberbaubare Fliachen im Wohngebiet

- auf 47.520 gm Netto-Wohnbauflédche
ist eine Uberbaubarkeit von 45%

moglich 21.384 gm
- StraBenflache 5.940 gm
- Summe 27.324 gm
5. Flachenbedarf filir Kompensations-

maBnahmen im Sondergebiet:
- Kompensationsfaktor auf Acker

1:0,3, d.h. 28.160 gm x 0,3 = 8.450 gm
6. Flachenbedarf filir Kompensations-
maBnahmen im Wohngebiet und bei
StraBen:
- Kompensationsfaktor auf Acker
1:0,3, d.h. 27.320 gm x 0,3 = 8.200 gm.

Fiir die Uberbauung und Versiegelung von Flichen sind insge-
samt rd. 16.650 gm (8.450 + 8.200) Fl&dchen fiir Kompensations-
maBnahmen bereitzustellen. (Die errechneten Werte fiir Versie-
gelungen im StraBenbereich und bei Wohnbaufldchen weichen von
denen im Bebauungsplan ermittelten ab, da der Geltungsbereich
des B-Planes um rd. 6,5 ha grdBer ist.)

Fliir beeintrdchtigte Belange des Bodens im Sondergebiet werden
rd. 8.450 gm, im Wohngebiet rd. 8.200 gm Ausgleichsflachen
bendtigt.
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Schutzgut Landschaftsbild

Die ausgerdumte Ackerlandschaft mit Intensivnutzung stellt
einen Bereich dar, der von geringer Bedeutung ist. Durch eine
Bebauung wird das Landschaftsbild in diesem Bereich beein-
trdchtigt, denn der bisher bestehende Ortsrand (wenn auch
nicht gut ausgebildet) wird nach Osten verlagert. Mit starker
Durchgriinung und kompakter randlicher Eingriinung bzw. gréBe-
ren randlichen Griinflachen des Gebietes kann eine land-
schaftsgerechte Gestaltung der Ubergangszone von Siedlung zu
freier Landschaft durchgefiihrt werden.

Hieraus ergeben sich keine erheblichen Beeintradchtigungen fiir
das Schutzgut Landschaftsbild. Um eine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes auszugleichen sollte eine Eingriinung des
Wohngebietes in 700 m Lange und 10 m Breite erfolgen: 700 m x
10 m = 7.000 gm. Fir die Eingriinung des Sondergebietes wird
kein separater Griinstreifen dargestellt. Am Plangebietsrand
wird die ErschlieBungsstrafBe entlanggefilhrt. Diese wird beid-
seitig mit hochstammigen Laubbdumen begriint, so dass hier der
Ortsrand gestaltet wird.

Insgeamt werden fiir Beeintradchtigungen des Landschaftsbildes
rd. 7.000 gm an Kompensationsfldchen benctigt.(Die fiir den B-

Plan konkret errechneten Werte weichen von den hier iber-
schldgig ermittelten ab.)

Kompensationserfordernisse

Es ergeben sich flachenhafte Kompensationsanspriiche fiir:

- Schutzgut Boden 16.650 gm
- Schutzgut Landschaftsbild 7.000 gm
- Summe ca. 23.650 gm.

Die erforderlichen Ausgleichsfldchen bzw. geeignete MaBnahmen
zur Verminderung der Beeintrdchtigungen miissen gefunden und
bereitgestellt werden.

4.3 Ausgleichsflachen und -mafnahmen
Kompensation fiir Eingriffe in Schutzgut Boden

Um diese Belange ausgleichen zu konnen, werden hier die Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Siidosten eingerechnet. Die
Fldche hat eine GroBe von 3.400 gm. Weiterhin wird der ange-
nommene 10-%-ige Griinfldchenanteil (5.940 gm) im Gebiet in
die Bilanz mit eingestellt. Hier ergibt sich eine Fl&achengro6-
Be von 9.340 gm fiir Ausgleichsleistungen. Fir die Kompensa-
tion von Bodenversiegelungen werden rechnerisch jedoch 16.650
gm Flache benodtigt, hier besteht also ein Defizit wvon 7.310
gm. Aufgeteilt in die verschiedenen Nutzungen bedeutet dies:
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- Ausgleichsbedarf fiir Sondergebiet mit 8.450 gm
—--> 1.140 gm geleistet durch Anteile der inneren
Griinflachen
-——> Defizit von 7.310 gm
- Ausgleichsbedarf fiir Wohnbaufldche und StrafBen
mit 8.200 gm
---> 3.400 gm geleistet durch A+E-Fl&che,
—--> 4.800 gm geleistet durch innere Griinflachen.

Auf der Ausgleichsfliche (A+E) im Anderungsbereich, Teilblatt
1, ist die Flache von der bisherigen Nutzung Acker in eine
artenreiche und extensive Wiese mit Gehdlzpflanzungen umzu-
wandeln. Die Wiese ist erstmals nicht vor dem 30.06. eines
Jahres zu mahen, eine zweite Mahd ist erst nach dem 15.09.
zugelassen. Das Mahgut ist abzutransportieren, ein Diinger-,
Herbizid- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen. Hier sind
auch Laubbdume anzupflanzen.

Die {ibrigen Kompensationsfldchen werden auf dem Flurstiick
181/2, Flur 4, in der Gemarkung Barnten, entsprechend 2.
Teilblatt =zur 10. Anderung, dargestellt. Hier kommen rd.
7.500 gm zur Anrechnung. Der rechnerische Ausgleich kann er-
zielt werden. Insgesamt sind die Ausgleichsfldchen in dieser
10. Anderung von geringerer GrdBe als im Bebauungsplan Nr.
0125. Das liegt daran, dass der B-Plan eine grodBere Fl&ache
betrachtet (1,714 ha) und darin auch Wohnbaufldchen einbe-
zieht, die im wirksamen F-Plan der Gemeinde schon gesichert
sind, hier jedoch nicht mitbilanziert werden.

In der 1. Ergdnzung zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(Stand: nach der offentlichen Auslegung) ist entlang des
Kampweges bereits eine rd. 3.750 gm groBe Griinflache, Zweck-
bestimmung Parkanlage, dargestellt. Sie wurde mit der Funk-
tion ausgewiesen, dass eine Okologisch wirksame Griinverbin-
dung aus der Ortslage heraus zum Sportplatz und zur Leinenie-
derung hergestellt wird. Diese Fladche wird um die gleiche
GroBe (25 m x 150 m) nach Siliden erweitert, so dass dann auf
rd. 50 m Breite eine groBflachige und 06kologisch wirksame
MaBnahme durchgefiihrt werden kann. Im unmittelbaren Bereich
zum Kampweg konnen die erforderlichen Anlagen von FuB- und
Radweg untergebracht werden. Alle {ibrigen Flachen sind fiir
Belange des Naturschutzes einzusetzen. Aufgrund der sich
schon im Verfahren befindlichen Flache mit einer GroBe von
3.750 gm wird in der 10. Anderung nur die H&lfte (3.750 gm)
der insgesamt bendtigten Ausgleichsflache (7.500 gm) darge-
stellt. Bei der Ausgestaltung der MaBnahme werden beide Fla-
chenanteile addiert.

Kompensation fiir Eingriffe in Schutzgut Landschaftsbild

Es fehlen noch 7.000 gm Fladche, um die Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes auszugleichen.

Es wird auf Griinfldchen mit der Zweckbestimmung "Ortsrandge-
staltung" zuriickgegriffen, die in der Randzone des Anderungs-
bereichs liegen. Es handelt sich dabei um Randstreifenzonen
im Norden, Osten, Silidosten sowie einer Flache von rd. 1.100
gm, die von der Gasleitung gequert wird und somit in diesem
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Bereich fiir Bepflanzungen nicht zur Verfiigung steht. Diese
Bereiche stehen in engem Zusammenhang mit der Ausgleichsfla-
che und den angrenzenden Hausgdrten. Diese Randbegriinung
stellt also keinen schmalen Streifen dar, sondern ist in ver-
schiedene Griinstrukturen integriert.

Im Anderungsbereich werden rd. 8.100 gm an Ortsrandgriin dar-
gestellt. Der Ausgleich wird rechnerisch geleistet.

4.4 Griinordnerische Ziele im Anderungsbereich

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung und des folgenden Be-
bauungsplanes sind verschiedene Belange eines griinordneri-
schen Konzeptes umzusetzen, um den Raum Okologisch, klima-
tisch und visuell in die Umgebung einzugliedern.

- Das Entree der neuen Zufahrt von Siidosten und der
fuBldufigen Anbindung wird durch lineare Gehdlzstruk-
turen und Freifldchen aufgeweitet und erlebbar ge-
macht.

- Wichtige StraBenbeziige im Wohnquartier werden durch
Geholze verstarkt hervorgehoben, d.h. die Hierarchie
der ErschlieBung wird durch die Breite der beglei-
tenden Griinzonen herausgearbeitet.

- GroBere versiegelte Bereiche im Sondergebiet beein-
trdchtigen klimatische Belange. Die Stellplatzfl&dchen
sind in geeigneter Weise mit Laubb&dumen zu begriinen,
um Luftzirkulationen und Wechsel von besonnten und
verschatteten Bereichen zu ermdglichen.

- Baukorper im Sondergebiet sind auf insgesamt 30% der
Wandfldche zu begriinen. Hierzu sind geeignete Klet-
ter- und Rankpflanzen fiir sonnige und schattige
Bereiche auszuwédhlen.

- Anfallendes Oberflachenwasser kann wegen der vor-
herrschenden bindigen Bdden nicht zur Versickerung
gebracht werden. Es sind daher Mulden zur Riickhal-
tung von Regenwasser mit verzdgerter Abgabe an den
Vorfluter einzurichten (vgl. dazu Schema der Ent-
wasserung, Karte 3).

- Eine groBere Griinfladche am Ostrand hat neben der
Ausgestaltung mit einer AusgleichsmaBnahme auch
das Ziel, eine landschaftsgerechte Einbindung der
Siedlungserweiterung vorzunehmen. Daneben iibernimmt
dieser Bereich auch eine wichtige Biotopvernetzungs-
funktion, da hier lineare Elemente, aus dem Wohnge-
biet heraus kommend, angebunden sind.

- Randliche Begriinungen im Norden, Osten und Siden sind
in ausreichender Breite (7 - 10 m) auszubilden
und mit standortheimischen Gehdlzen zu begriinen. Die
Streifen werden in Teilbereichen aufgeweitet und in
ihrer Funktion stabilisiert.
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5.0 Infrastruktur: Kindergarten und Schulen

Wichtige =zentrale Einrichtungen wie Kindergarten und Schulen
befinden sich in der N&dhe des neuen Baugebietes, an der
AsternstrafBe bzw. dem Astrid-Lindgren-Weg. Die weiteste fuB-
laufige Entfernung bis zu dem Bereich, in dem sich beide Ein-
richtungen befinden, betrdgt aus dem Baugebiet rd. 700 m.

5.1 Kindergarten

Fiir die Betreuung der Kinder der Gemeinde Nordstemmen stehen
in sieben Ortschaften acht Kindergdrten zur Verfiigung.

Entsprechend den Daten aus der Fortschreibung des Kindergar-
ten-Bedarfsplanes (Stand: 01.08.2000) bestehen in der Gemein-
de Nordstemmen

genehmigte Platze 475
verfiigbare Platze 488.

Die Differenz von 13 Platzen im Gemeindegebiet ergibt sich
durch folgende Griinde: Einzelintegration (-5), Schaffung ei-
ner integrativen Gruppe (-7) sowie die Einrichtung einer zu-
sdtzlichen Nachmittagsgruppe (+25).

Davon gibt es in der Ortschaft Nordstemmen in Tr&dgerschaft
der AWO Hannover bzw. der Ev.luth. Kirche

genehmigte Platze 75+75+25= 175
verfigbare Platze 168.

Der Bedarf an Kindergarten-Platzen wird durch den zahlenmafBi-
gen Rilckgang bei den Jahrgangsstdrken bis zum 31.07.2003 ab-
nehmen.

In den Jahrgangsgruppen der 3-5-jdhrigen sowie bei bis zu 50%
der 6-jahrigen wird fiir die Ortschaft Nordstemmen mit einem
Rilckgang im Platzbedarf

am 01.08.2000 von 211 Platzen Differenz - 43 Pl.
am 01.08.2003 auf 193 Platze Differenz - 25 Pl.

gerechnet. Es bleibt bei 168 verfligbaren Platzen also weiter-
hin ein Teil des Bedarfs ungedeckt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dem weiteren Ausbau der
Ortschaft Nordstemmen zumindest fiir eine Erweiterung der be-
stehenden Anlagen oder aber filir eine zus&dtzliche Einrichtung
gesorgt werden muss. Mit dem weiteren Ausbau der Ortschaft
werden die daflir notwendigen Flachen vorgehalten und gesi-
chert.
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5.2 Schulen

Nach dem Schulentwicklungsplan fiir den Landkreis Hildesheim
(Fortschreibung 1996) bestehen an den Standorten Adensen,
Barnten und Nordstemmen drei Grundschulen in der Tr&dgerschaft
der Gemeinde Nordstemmen, sowie am Standort Nordstemmen eine
Orientierungsstufe, eine Hauptschule, und eine Realschule in
der Tragerschaft des Landkreises Hildesheim.

Im Schulentwicklungsplan wird in der Vorausberechnung ein
Rilckgang der Jahrgangsstarken im Einzugsbereich der Grund-
schule Nordstemmen (mit dem Einzugsbereich der Ortschaften
Burgstemmen, Mahlerten, Heyersum, Nordstemmen)

von 89 Schiilern im Jahr 2003
auf 83 Schiiler im Jahr 2010

ermittelt. Wahrend die Grundschule Nordstemmen im Jahr 2003
noch 4-zligig gefiihrt werden kann, wird fir das Jahr 2010 le-
diglich eine 3-ziigige Filhrung erwartet. Mit der Grundschule
ist ein Schulkindergarten verbunden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dem weiteren Ausbau der
Ortschaft Nordstemmen und der Zunahme der Einwohnerschaft die
spater frei werdende Raumkapazitdt wieder genutzt werden
kann. Aus dem mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
zu erwartenden Bedarf an schulischer Versorgung werden daher
zusdtzliche Raumanspriiche nicht zu erwarten sein.

6.0 Versorgung, Entsorgung

6.1 Energie, Frischwasser

Die Versorgung mit Energie, Frischwasser, Telekommunikation
wird aus den in der Umgebung bestehenden Netzen heraus gelei-
stet werden konnen. Auch die Ableitung der Abwadsser in ent-
sprechend vorhandene Leitungsnetze ist mdglich. Die techni-
sche Versorgung kann insofern als aus den bestehenden Infra-
strukturanlagen heraus gewdhrleistet betrachtet werden.

Dies gilt auch fiir die Beseitigung von Abfallstoffen.

6.2 Oberflachenwasser

Die Ableitung des Oberflachenwassers wird so geregelt, dass
das Regenwasser zundchst den Regenriickhaltebecken =zugefilhrt
und dann verlangsamt an den Vorfluter abgegeben wird. Im Be-
bauungsplan Nr. 0125 werden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen.
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Aus der Kenntnis der Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes
des Bebauungsplanes Nr. 0123, der sich weiter nodrdlich des
Anderungsbereiches befindet und dessen Ausbau zur Zeit abge-
schlossen wird, lasst sich feststellen, dass eine Versicke-
rung des Oberfldchenwassers bei den bindigen B&den nicht aus-
sichtsreich sein wird (vgl. dazu die zum B-Plan Nr. 0123 er-
arbeitete hydrologische Bestandsaufnahme der Ing.Gemeinschaft
AGWA GmbH, Hannover 1994).

Es sollen vorflutentlastende MaBnahmen zur zeitverzdgernden
Ableitung des Niederschlagswassers eingesetzt werden. Es wer-
den 3 Riickhaltebecken eingerichtet, die jeweils das Oberfla-
chenwasser aus dem Einzelhandelszentrum, aus dem westlichen
Teilbereich der neuen Wohnbebauung und aus dem Ostlichen
Teilbereich der neuen Wohnbebauung aufnehmen und zeitverzo-
gernd abgeben. Uber ein Grabensystem am Rand der geplanten
Bauflachen werden die Niederschlagswdsser der angrenzenden
Ackerflachen, die sich aufgrund der Gefdllerichtung in die
Baugebiete eintragen konnten, aufgefangen und nach Norden
iiber ein Riickhaltebecken abgefiihrt.

Das Entwasserungsprinzip kann der nachfolgenden Schemadar-
stellung in Karte 3 entnommen werden.

6.3 Ableitung des Abwassers

Die Ableitung der hduslichen Abwdsser wird iiber das bestehen-
de System der Kladranlage Nordstemmen sichergestellt. Die vor-
handene Kapazitdt des Entwdsserungssystems und der Kldranlage
reicht zur Aufnahme der zusdtzlich anfallenden Abwdsser aus.

6.4 Erdgasleitung

Im Anderungsbereich verlduft im Siidosten eine HD-Erdgaslei-
tung der Erdgas Miinster GmbH, Nr. 20 Alfeld/Elze - Giesen.
Die HD-Erdgasleitungen haben einen Schutzstreifen wvon insge-
samt 8 m, beidseitig je 4 m. Teilweise entspricht die siidli-
che Grenze des Anderungsbereichs der ndrdlichen Grenze des
Schutzstreifens dieser Erdgasleitung. Im Ostlichen Bereich
durchschneidet die Leitung den Anderungsbereich.

Die HD-Erdgasleitungen Nr. 20 und Nr. 20.1 dienen der o6ffent-
lichen Energieversorgung. Der Bestand der Leitungen bleibt
den Vorschriften entsprechend gesichert.

Nach Riicksprache mit der Erdgas-Verkaufsgesellschaft Miinster
wird der geplante Kreisverkehrsplatz so angeordnet, dass un-
terirdische Armaturen nicht beriihrt werden. Soweit die Uber-
deckung der vorhandenen Leitung erweitert werden muss, wird
dies durchgefiihrt. Der Zugang zu den Leitungen wird gewdhr-
leistet.
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7.0 Immissionen

Die Auswirkungen der Zuordnung des Einzelhandelszentrums auf
die angrenzende, wohnbauliche Umgebung hat die Gemeinde prii-
fen lassen. Der Gutachter, Dipl.-Ing. Bonk, kommt in seinem
schalltechnischen Gutachten vom 22.11.2000 zur Vertdglichkeit
mit der Umgebung zu dem Ergebnis, dass im westlichen Bereich
ein 3,5 m hoher Larmschutzwall erforderlich ist, um die ei-
gentlichen Fahrgerdusche vom Parkplatzverkehr abzumindern.
Zusdtzlich dazu soll das geplante Gebdude im westlichen Be-
reich eine eingehauste Anlieferzone erhalten, so dass die Be-
und Entladung der Lkw's im Innern des Gebaudes geschieht.

8.0 Anregungen

8.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Im Rahmen der Friithzeitigen Bilirgerbeteiligung hat es von eini-
gen Biirgern Beitrdge zur Planung gegeben. Der Rat der Gemein-
de hat in seiner Sitzung am 25.02.2002 die iiber die Anregun-
gen beraten und abgewogen. Anlage 4 des Erl&auterungsberichtes
enthdlt das Abwadgungsergebnis.

8.2 Tragerbeteiligung

Anregungen, die anlédsslich der Beteiligung der Trager offent-
licher Belange und Nachbargemeinden vorgetragen wurden, hat
der Rat der Gemeinde am 25.02.2002 abgewogen. In der Anlage 4
ist das Abwadgungsergebnis dargestellt.

8.3 Offentliche Auslegung

Anregungen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geduBert
wurden, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
18.06.2002 abgewogen und gleichzeitig den Feststellungsbe-
schluss gefasst. Anlage 5 enthdlt das Abwadgungsergebnis.
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LANDKREIS HILDESHEIM @

DIE LANDRATIN ANLAGE 3

zum Erlauterungsbericht |

LR
Postanschrift- Landkreis Hildeshcim, 31132 Hildesheim kxwl" a\"b
Gemeinde Nordstemmen Baarbeitende Dienstsrelle:
Hauptstraie 46 Fachdienst Planung

Dienstraume Hildesheim
31169 Nordstemmen Bischof-Janssen-Sirafie 31

Auslamf} enteilt

Herr Flory

® Vermitlung R/ Durchwahl

(0 5121)309-0 (0 51 21) 309 — 469

Fax-Durclwahl (0 5121) 173 -402
Danm und Zsichen lhres Schreibens Mein Zeichen/Mcin Schreibers vom Datmn:

$7.01.2002

Raumordnerische Beurteilung fiir ¢in Einkaufszentrum in der Gemeinde Nordstemmen

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Schreiben vom 28.07.2000 hat der Landkreis Hildesheim die Ansiedlung eines Verbrau-
chermarktes und eines Bekleidungsfachmarktes an der Mahlerter StraBe als stadiebaulich be-
denklich, jedoch raumordnerisch noch akzeptabel beurteilt. Diese Bedenken kénnen jedoch von
der Gemeinde Nordstemmen im Rahmen ihrer Planungshoheit in der Abwagung iiberwunden
werden.

In dem mir nun vorliegenden Antrag auf Raumordnerische Beurteilung vom 10.08.2001 1st das
Vorhaben um einen Lebensmitteldiscounter erweitert worden. Zu beurteilen sind damit ein
Verbrauchermarkt mit ca. 1.800 m?, ein Bekleidungsfachmarkt mit ca. 500 m”, ein Lebensmittel-
discounter mit 750 m* sowie Shops mit 50 m* Verkaufsfliche.

Um die Auswirkungen des geplanten Projektes zu berechnen, sind in einem ersten Schritt Ange-
bot und Nachfrage gegeniiberzustellen und in einem zweiten Schntt um die durch das Vorhaben
selbst zu erwartenden Umsatze zu erganzen. Der Guiachter setzt fiir die Gemeinde Nordstemmen
ein Nachfragepotenzial im periodischen Bedarf von ca. 56 Mio. DM an. Dem steht heute ein
Angebot von ca. 29 Mio. DM gegeniber.

In Ubereinstimmung mit dem Gutachter und der IHK kann aufgrund der Lage und Struktur der
Gemeinde Nordstemmen eine Kaufkraftbindung im periodischen Bedarf von ca. 70 % erreicht
werden. Dies bedeutet, dass knapp 40 Mio. DM als verfiigbares Nachfragepotential einem Ange-
bot von ca. 29 Mio. DM gegeniiberstehen Somit besteht ein Ansiedlungspotenzial im perio-
dischen Bedarf von gut 10 Mio, DM.

Allgemcine Sprechreiten: FS 927288 Llkhd Kroissparkasac Hildesbeim 1 614 (BLZ 259 501 30)
Montap 830 Uhr - 15.00 Uhr Fux Hildesheim (0 S121)309-200  Poslgiroantt Hannover 76 45 - 302 (RLZ 250 100 30)
Dienstag bis Freitag  8.30 Ulir - 12.00 Ul Fax Alfcid (05181)704-235 E-Mail Landkreis Hildeshoim@ T-Onlinc.de
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In Ubereinstimmung mit der IHK ist ein Umsatz fiir das geplante Einkaufszentrum von ca. 24
Mio. DM im Bereich des periodischen Bedarfes anzusetzen. Dies ergibt in der Summe mit dem
heutigen Angebot einen potentiellen Umsatz von ca. 53 Mio. DM. Dieser Umsatz reduziert sich
um einige Mio. DM, wenn im heute von Aldi genutzten Gebdude kein oder nur umsatz-
schwicherer (Getranke-, Drogeriemarkt) Einzelhandel im periodischen Bedarf als Nachnutzung
gefunden werden kann. Dies hitte jedoch wiederum negative Auswirkungen fur die Artraktivitat
der Hauptverkehrstrafe insbesondere im Verhaltnis zum geplanten Einkaufszentrum und ist auf-
grund der Genehmigungssituation — es sind die fir den Einzelhandel potenziell nutzbaren

Flachen anzusetzen - fir eine Raumordnerische Beurteilung irrelevant.

Dagegen konnen die Auswirkungen der innergemeindlichen Umverteilung durch Kaufkraft-
sufliisse von auBen reduziert werden. Die vom Gutachter angesetzten 15 % des Planumsatzes fir
das Projekt liegen jedoch nach hiesiger Ansicht aufgrund der gut ausgestatteten Nachbar-
gemeinden (Elze, Gronau, Sarstedt, Springe, Pattensen) zu hoch. Doch selbst bei Erreichen
dieses Wertes wird das oben errechnete Ansiedlungspotenzial im periodischen Bedarf von gut 10
Mio. DM um fast das Doppelte dieses Betrages durch das geplante Einkaufszentrum uber-
schritten. Aufgrund der verkehrsginstigen Lage sowie der brancheniibergreifenden Bandbreite
des Projektes wird die Umverteilung zu Lasten des bestehenden Einzelhandels in der Ortslage
“Jordstemmen sowie den noch ausgestatieten Ortsteilen (Adensen, Rossing) gehen.

Neben den periodischen stehen auch die aperiodischen Sortimente im Verbrauchermarkt und
Bekleidungsmarkt in Konkurrenz zu den in der HauptstraBe gelegenen Geschiften. Trotz der nur
geringen Ausstattung der Gemeinde Nordstemmen 1m aperiodischen Bedarf wird es nach hiesi-
ger Ansicht auch hier zu Verdringungswettbewerb kommen. Gleichzeitig fehlen der Hauptstrafie
die (periodischen) Frequenzbringer fur den dort ansassigen Einzelhandel.

Der Landkreis Hildesheim hat als Untere Landesplanungsbehorde zu prifen, ob ein geplantes
FinzelhandelsgroBprojekt mehr als unwesentliche Auswirkungen auf benachbarte Gebietskorper-
schaften hat oder den Bestand des Einzelhandels im Gemeindezentrum gefahrdet. Da das Projekt
trotz der Randlage noch der Ortslage Nordstemmen und damit dem Zentrum der Gemeinde
Nordstemmen zuzuordnen ist, miissen beide Punkte verneint werden. Somit sind Belange der
Raumordnung nicht berthrt.

Wie schon oben ausgefiihrt, liegt die stadtebauliche Bewertung der Auswirkungen in der Pla-
nungshoheit der Gemeinde Nordstemmen. Somit hat sie sich im anstehenden Bauleitplan-
verfahren mit den hier aufgefiihrien Auswirkungen ausemnander zusetzen.

Mit freundlichem Gruf

Im Aufirag
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Ver fahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nordstemmen hat in sei-
ner Sitzung am 14.12.2000 die Aufstellung der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemdB § 2 (1) BauGB am 15.03.2001 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Entwurf der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde
ausgearbeitet vom:
Planungsbiiro SRL Weber, SpinozastraBe 2, 30625 Hannover.

Offentliche Auslegqung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.02.2002 dem
Entwurf der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes und des
Erlduterungsberichtes zugestimmt und die oOffentliche Ausle-
gung gemall § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der O6ffentlichen Auslegung wurden am 07.03.2002
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes und
des Erlauterungsberichts haben vom 18.03.2002 bis einschlieB-
lich 18.04.2002 gemdaB § 3 (2) BauGB Offentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nordstemmen hat nach Priifung der Anre-
gungen gemidB § 3 (2) BauGB die 10. Anderung des Flichennut-
zungsplanes und des Erlauterungsberichtes in seiner Sitzung
am 18.06.2002 beschlossen.

Genehmigung

Die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfiigung
vom 02.09.2002 von der Bezirksregierung Hannover gem. § 6
BauGB genehmigt worden.

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes
ist gemdB § 6 (5) BauGB am 09.10.2002 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Hildesheim Nr. 43 bekannt gemacht worden. Die 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 09.10.2002
wirksam geworden.

Nordstemmen, den 20.06.2002

Siegel

gez. Bothmann
Blirgermeister



