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Geobasisdaten der Nieders. Vermessungs-

und Katasterverwaltung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Gesetz am
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung

- BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

- Niedersachsische Gemeindeord-
nung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds.
GVBL. S. 473), zuletzt gedndert am
28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.
11991 S.58

Hinweis zur Planunterlage:

Kartengrundlage: Auszug aus der
amtlichen Karte (AK 5).

Stand der Kartengrundlage: No-
vember. 2009

Vervielfaltigung der Kartengrundla-
ge gestattet
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Der Rat der Gemeinde Nordstemmen hat in seiner
Sitzung am 05.07.2011 die 1. Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde zusammen mit dem Satzungsbeschluss der
1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 0118 und der
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0103 A im
Amitsblatt Nr. 29 fir den Landkreis Hildesheim v.
20.07.2011 verdffentlicht.

MNordstemmen, den 20.07.2011

L.V, (Kollay)

Birgermeister
Planungsbiiro SRL Weber, SpinozastraBe 1
30625 Hannover, email@srl-weber.de
Tel (0511) 856580, Fax (0511 ) 8565899
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordstemmen,
1. Berichtigung (Ortschaft Nordstemmen)

Erlauterung

Die Gemeinde Nordstemmen hat im Bereich der Bebauungsplane Nr. 0118 "Hauptstrae-Mitte 11" und
Nr. 0103 A "Schratfeld" in einem zusammengefassten Planwerk Anderungen (1. Anderung bzw. 7. An-
derung) aufgestellt.

Bebauungsplane und ihre Anderungen miissen sich nach den gesetzlichen Bestimmungen des Bauges-
setzbuches (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan ableiten. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nordstemmen stellt derzeit im Bereich des Plangebietes "Gewerbegebiet" (GE) dar. Fir die Umsetzung
der Planungsabsichten ist die Darstellung eines "Sondergebietes Einzelhandelszentrum" (SO) fir das
Nahversorgungszentrum und die Darstellung eines "Wohngebietes" fiir das Wohnen erforderlich.

Die Anderungen der Bebauungsplane Nr. 0118 und 0103 A werden im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt. Innerhalb des § 13 a Abs. 2, Ziffer 2 BauGB wird
bestimmt, "dass ein Bebauungsplan (bzw. seine Anderung), der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder er-
ganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt wer-
den; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen."

Fir eine heutige gewerbliche Neuansiedlung bietet der Bereich des Plangebietes aufgrund des Konflikt-
potentials der Lage keine zukunftsfahigen Entwicklungsmdglichkeiten. Aktuelle Anforderungen an Ge-
werbeflachen kdnnen hier ebenso wenig erfiillt werden, wie Anspriiche der benachbarten, empfindliche-
ren Wohnbebauung (z.B. Ruhebedirfnis) gegeniiber der gewerblichen Nutzung. Die Gemeinde ist be-
strebt, gewerbliche Nutzungen in Gewerbegebiete auBerhalb der Innenlage von Ortschaften anzusiedeln.
Die Betriebsaufgabe bietet damit der Gemeinde die Moglichkeit, den Bereich stadtebaulich neu zu ord-
nen.

Durch die beabsichtigten Planungen werden Einkaufsmdoglichkeiten in Zuordnung zum Geschéftsbereich
der "HauptstraBe" erganzt. Die GréBenordnung der geplanten Einkaufsmarkte entspricht den allgemei-
nen Zielsetzungen der Regionalplanung fiir den zentralen Geschéftsbereich an der HauptstraBe in
Nordstemmen; es stellt eine Ergdnzung des ortlichen Angebots dar.

Die geplanten Wohnbauflachen werden im Anschluss an die 6stlich liegenden Wohngebiete eingerichtet.
Dadurch werden Flachen der gewerblichen Nutzung entzogen und eine Verbesserung unter Emissionsas-
pekten in der Innenlage von Nordstemmen erreicht. Durch das geplante Entwicklungskonzept wird dem-
nach eine geordnete stadtebauliche Entwicklung verfolgt.

Die Gemeinde kann deshalb, wie im § 13 a BauGB ausgefiihrt, die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans den Festsetzungen des Bebauungsplans anpassen. Der Bereich wird in den Bebauungsplénen als
"Sondergebiet Einzelhandelszentrum" und "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Der Flachennut-
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zungsplan wird entsprechend berichtigt, es erfolgt eine Darstellung als "Sondergebiet Einzelhandelszen-
trum" (SO) und "Wohngebiet" (W). Das Verfahren hierzu wurde begleitend zum Anderungsverfahren der
Bebauungspléne durchgefiihrt.

Es handelt sich um die 1. Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nordstemmen.

Die 1. Berichtigung ist zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0118 "HauptstraBe-
Mitte I1" sowie der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0103 A "Schratfeld" vom Gemeinderat in sei-
ner Sitzung am 05.07.2011 beschlossen worden. Der Beschluss wurde zusammen mit dem Satzungs-
beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0118 sowie der 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 0103 A im Amtsblatt Nr. 29 fir den Landkreis Hildesheim vom 20.07.2011 veroffentlicht.

Nordstemmen, den 20.07.2011

Gemeinde Nordstemmen
Der Birgermeister

V. (Kollay)
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Anlage: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Nordstemmen



