PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Nordstemmen diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
103A "Schratfeld" mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung, als Satzung beschlossen.

Nordstemmen, den _

(Dombrowski)
Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nordstemmen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 8. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am ortsublich bekannt gemacht worden.

Nordstemmen, den _

(Dombrowski)
Blrgermeisterin

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den

(Off. best. Vermessungsbiiro)

3. Planverfasser

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit 6értlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GrolRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nordstemmen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom bis ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben
vom bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nordstemmen, den

(Dombrowski)
Blrgermeisterin

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Nordstemmen hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit értlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Nordstemmen, den

(Dombrowski)
Blrgermeisterin

6. Inkrafttreten

Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit értlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit 6rtlichen Bauvorschriften ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Nordstemmen, den

(Dombrowski)
Blrgermeisterin

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103A "Schratfeld" mit értlichen Bauvorschriften
sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Méngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Nordstemmen, den

(Dombrowski)
Blrgermeisterin
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HINWEISE

BESEITIGUNG VON GEHOLZSTRUKTUREN

Die Beseitigung von Gehdlzstrukturen sollte moglichst nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten
Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im
Einzelfall zu prufen, ob ggf. Brutvogelvorkommen vorhanden sind. Damit soll ausgeschlossen werden, dass
insbesondere Brutgeschaft und Jungenaufzucht gehdlzbewohnender Vogelarten o.a. gestort werden. Das gilt auch
bei der Beseitigung von Baumen z.B. aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht bzw. Gefahrenabwehr.

ALTABLAGERUNGEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im direkten Umfeld der Planflache keine archaologischen Fundstellen.
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverzuglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen.

DENKMALSCHUTZ

Es wird auf die §§ 10,12-14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) verwiesen.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

PlanzV — Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BaunVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4

Grundflachenzahl, HochstmaR
(§ 19 BauNVvO)

Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR
(§ 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

4. Naturschutz

0O0O0OO0OO0OO0OOO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 Abs. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 25a BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen
(§ 9 Abs. 25a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohenbezugspunkt ii. NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gem. § 4 Abs. Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

2. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insgesamt 3 heimische, standortgerechte
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung, s. Tabelle) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 -
16 cm. Bei allen Hoch- und Tiefbaumalnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Beginn der BaumaRnahmen im Plangebiet. Der Standort ist unter Berlicksichtigung der nachbarschaftsrechtlichen
Vorgaben frei wahlbar.

Beispiele fur heimische standortgerechte Laubbaume:

Botanischer Name Deutscher Name
Bdume 1. Ordnung:

Quercus robur Stiel-Eiche

Fagus sylvatica Buche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Prunus avium Vogel-Kirsche

Tilia cordata Winter-Linde
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Bdume 2. Ordnung:

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Hinweis: Bei allen neuen Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben (Abstdnde) des Niedersachsischen
Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

3. ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der 3 m breiten gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Bepflanzungen ist eine 1-reihige Strauchhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Strducher

Corylus avellana Haselnuss 3]j.v.S.80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weildorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2j.v.S. 80/120 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand in der 3 m breiten Anpflanzungsflache ist 1,0 m x 1,25 m auf Liicke.
Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode (November bis
April) nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von
mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

UBERSICHTSKARTE

M: 1:10.000

4. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.1 Innerhalb der gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB =zeichnerisch festgesetzten Flache zum Erhalt von
Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand vollstandig zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind
unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die als Ersatz zu pflanzenden Straucher sind
als Heister 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Pflanzqualitat von Einzelbaumen ist Hochstamm, 3x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Pflanzliste
unter 2 ,Pflanzliste - Anpflanzung von Einzelbaumen® und 3 ,Pflanzliste - Anpflanzung von Strauchern®.

4.2 Die in der Planzeichnung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume
(Linden) sind durch den Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist durch eine Neuanpflanzung
eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes Ersatz zu leisten. Dabei ist die Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu verwenden. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben
der Pflanzliste unter 2 ,Pflanzliste — Anpflanzung von Einzelbaumen®. Bei allen Hoch- und Tiefbaumafnahmen sind
Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

5. NEBENANLAGEN, CARPORTS UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Bei der Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist zur angrenzenden Offentlichen
StraRenverkehrsflache ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.
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ORTLICHE BAUNVORSCHRIFTEN

LY

DACHNEIGUNG

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Errichtung von Hauptgebauden Dacher mit einer Dachneigung von 35-42°
auszufiihren. Garagen und Carports (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), begriinte Dacher, Gauben,
Wintergarten sowie Terrassenuberdachungen und Hauseingangsuberdachungen sind von einer Dachneigung
ausgenommen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der offentlichen Straflenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind nur bis zu einer
Gesamthohe von 1,50 m, gemessen am jeweiligen Bezugspunkt, zulassig. Standortheimische Hecken dirfen von
dieser Gesamthohe, ausgenommen im Kreuzungs- und Einmindungsbereich der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen, abweichen.

Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO der zum jeweiligen Grundstiick nachstgelegene und in der
Planzeichnung innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache per Eintrag festgesetzte Hohenbezugspunkt G.
NHN.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen 1 dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbufRen bis zu 500.000
Euro geahndet werden.
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